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Asuntopoliittisen ohjelman tarkoitus ja tavoite

Lappeenrannan kaupunki on toteuttanut viime
vuosina asuntopolitiikkaa kaupungin strategian, eri

toimialojen linjausten seka maapoliittisen ohjelman

kautta. Asuntopolitiikka nahdaan kuitenkin niin
tarkeana osana kaupungin kehittamista, etta sita
varten haluttiin laatia oma ohjelma, jossa linjataan
asumisen pitkajanteisen kehittamisen tavoitteet
koko Lappeenrannan alueella. Ohjelma toteuttaa

LPR 2037 strategian tavoitteita. Se ohjaa kaavoitusta
ja tukee maapoliittista paatoksentekoa seka tontin
luovutusta yhdessa maapoliittisen ohjelman kanssa.

Asuntopoliittinen ohjelma maarittaa, mitka ovat
asuntorakentamisen tavoitteet ja
padpainopistealueet, joilla mm. maankayttoa tulisi
tehostaa ja mahdollisesti muodostaa uusia

asuintontteja. Maapoliittinen ohjelma linjaa kunnan

maapolitiikkaa ja ottaa kantaa mm. tonttien
luovuttamiseen.

Asuntopolitiikalla tarkoitetaan toimenpiteita, joilla
varmistetaan kaupungin vaestdkehityksen

edellyttdama asuntorakentaminen, asuntotuotannon

kilpailu ja asumisen kohtuuhintaisuus.
Asuntotuotannon tulee olla kysyntaa vastaavaa,
minka vuoksi on tarkeda tunnistaa asukkaiden
moninaiset asumistarpeet ja toiveet.
Asuntopolitiikalla varmistetaan, etta jokaiselle
kaupunkilaiselle |6ytyy sopiva ja

tarkoituksenmukainen asunto. Silld vaikutetaan
myds asuinalueiden viihtyisyyteen ja toimivuuteen.
Asuntopolitiikalla tuetaan kaupungin
elinkeinopolitiikkaa, kestavaa kasvua ja

ilmastopolitiikkaa seka parannetaan asuinalueiden

sosiaalista kestavyyttd, ehkdisten samalla
segregaatiota.

Ohjelmassa on tutkittu laajasti Lappeenrannan
kaupungin asumista. Tyon aluksi on selvitetty
nykyistad ja muuttuvaa rakennuskantaa,
asuntotuotantoa ja viaestérakennetta seka eri

vaestoryhmien asumistarpeita ja toiveita. Lisdksi on

tarkasteltu valtakunnallisesti asumistarpeiden
kehitysta ja trendeja.

Naiden perusteella on maaritelty asumisen
kehittamisen tavoitteet ja toimenpiteet, joilla
tavoitteisiin paastaan. Ohjelmassa maaritelldan
my0s asuntopolitiikan toteutuksen seuranta.
Ohjelmaa paivitetaan tarvittaessa.

Ohjelma on laadittu Lappeenrannan kaupungin
Kaupunkisuunnittelussa ja sen laadinnasta ovat
vastanneet kaupunginarkkitehti Maarit Pimian,
asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuoren ja laaja-
alaisen ohjausryhman ohjauksessa
kaavoitusarkkitehti Sanna Kokko ja
yleiskaavasuunnittelija Kasperi Lopperi. Ohjelman
ohjausryhmaan kuului edustajat Lappeenrannan
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Asuntopalvelulta, Lappeenrannan seudun opiskelija-
asuntosaatiolta, Lappeenrannan
palvelukeskussaatiolta, Eteld-Karjalan
hyvinvointialueelta seka jasenet vanhus- ja
vammaisneuvostoista. Lisaksi siihen kuului laaja
edustus Lappeenrannan kaupungin eri
vastuualueilta.

Ohjelmaa varten on koottu erillinen
lahtotietoraportti, joka on asuntopoliittisen
ohjelman liitteena.

Ohjelman alussa esitellaan Lappeenrannan asumisen
suunnitteluun vaikuttavia yleisia l[ahtokohtia mm.
kaavoituksesta ja asuntokannasta. Ohjelman
tavoitteet on jaettu viiden teeman alle:

1. Tulevien vuosien asuntotuotanto

2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja
asuntorakentamisen painopistealueet

3. Sosiaalisesti kestdva asuminen

4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

5. Asumisen ekologisuus

Jokaisen teeman alla esitelladn kyseisen teeman

tavoite, lahtékohdat, toimenpiteet ja seuranta.

Teemat ovat osittain paallekkaisia, silla esimerkiksi

kaupunkirakenteen tiivistdmiselld on moninaisia

vaikutuksia seka sosiaaliseen kestavyyteen etta

ekologisuuteen.



Johdanto

Lappeenrannan asumisessa on tapahtunut ja
tapahtumassa monia muutoksia, joihin ovat
vaikuttaneet mm. kaupungistuminen seka
asukkaiden vdestorakenne ja asumispreferenssien
muutokset.

Kaupungistuminen etenee Suomessa monella eri
tasolla ja keskustamaisen kerrostaloasumisen
suosio on kasvanut. Tama on myos lisénnyt
keskustan vetovoiman merkitysta ja keskustojen
valista kilpailua asuinpaikkoina. Kuitenkin myds
luonnonlaheinen, rauhallinen ja vélja asuminen
kiinnostaa monia. Lappeenrannan vahvuutena on
erityisesti, etta asukkailla on mahdollisuus asua
pien- tai kerrostalossa lahelld luontoa, kattavia
virkistysalueita ja Saimaata.

Lappeenrannan vaeston ikddntyessa ja yksinasuvien
maaran kasvaessa palveluiden saavutettavuudella,
turvallisella ja esteettomalla ymparistolla seka
sosiaalisilla kontakteilla on entistakin tarkeampi
merkitys asukkaiden elaman laadulle. Lisaksi
kaupunki kansainvalistyy nopeaa tahtia ja yha
useampi asukas on vieraskielinen.

Asuinalueet tulee suunnitella monipuolisiksi, etta
ne mahdollistavat eri ikdisten ja eri

eldmantilanteissa olevien asukkaiden sijoittumisen
alueelle. Samaan aikaan tulee ottaa huomioon
alueiden ominaispiirteet mm. kulttuurin ja
ekologian osalta. Alue on elinvoimaisempi, jos siella
toimii monia eri ihmisryhmia. Monipuolisuus tulee
ottaa huomioon niin talotyypeiss3,
omistusmuodoissa, huoneistojen koossa,
sijainneissa kuin hintatasoissakin.

Ymparistondakokulmat ja ilmastonmuutoksen
huomioiminen ovat korostuneet viimeisten vuosien
aikana rakentamisessa. Asuminen, palvelut ja
tyopaikat pitaisi sijoittaa lahekkain, jotta
lilkkumistarve autolla vahenee. Kaupungin tulee
my0s kehittaa joukkoliikennettd, kavelya ja
pyoradilya. Lisaksi rakentamisen ja rakennuksen
kdytonaikaiset padstot tulee ottaa entista
paremmin huomioon mm. rakennusmateriaalien ja
[ammityksen osalta.

Kaupunkirakenteen tiivistyessa lisa- ja
taydennysrakentamisen merkitys korostuu, minka
vuoksi siihen tulee kannustaa myos yksityisia
maanomistajia. Samaan aikaan on tarkeda pitaa
huolta my6s olemassa olevasta rakennuskannasta ja
asuinalueista. Peruskorjausten yhteydessa on
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mahdollista parantaa asuntojen laatua ja
esteettomyyttd. Myos ekologisuuden kannalta on
tarkeaa huolehtia olemassa olevasta
rakennuskannasta.

Asuntopolitiikka ei voi kuitenkaan yksin vastata
Lappeenrannan asumisen kehittamisesta. Lisaksi
tarvitaan myos elinkeinopolitiikkaa, jonka avulla
kaupunkiin luodaan lisda tyopaikkoja ja elinvoimaa,
mika lisad asuntojen kysyntaa.

Nadihin teemoihin Lappeenrannan asuntopolitiikka
pyrkii vastaamaan ja mahdollistamaan myds
tulevaisuudessa laadukkaan ja monipuolisen
asumisen kaupungissa.

Tavoitteena on, ettd asuntopoliittisen ohjelman
luonnos hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa
ja kaupunginhallituksessa, joka asettaa luonnoksen
nahtaville. Tavoitteena on, ettd luonnos tulee
nahtaville helmikuussa. Ohjelma viedaan
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2025
alkupuolella.
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Asuntopolitiikka ja kaupungin strategia

Asuntopoliittinen ohjelma edistaa Lappeenrannan kaupungin strategiassa LPR

2037 asetettujen tavoitteiden toteutumista. Strategiassa korostetaan
voimakkaasti seka elinvoiman etta asukkaiden hyvinvoinnin merkitysta.
Strategian karjiksi on nimetty kasvun kaupunki, kestava kaupunki ja

koulutuksen kaupunki. Strategia ja sen paatavoitteet ovat vaikuttaneet suoraan

asuntopoliittisen ohjelman keskeisten teemojen valintaan ja tavoitteiden
asetteluun.

Strategia
LPR 2037

\ Yleiskaavoitus /

\ Asemakaavoitus 7

N Tontinluovutus 7/

~ -

N -
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Lappeenrannan strategian 2037 paatavoitteet:

Kaupunki on muuttovoittaja, asukasmaara kasvaa

Kaupungin elinvoima vahvistuu

Kaupunki turvaa hyvat koulutuksen ja elaman edellytykset
Kaupunki etenee kohti hiilineutraaliutta

Kaupungin keskusta on elava, viihtyisa ja helposti saavutettava

Kaupungin turvallisuus paranee

Kaupungin tulorahoitus on tasolla, joka varmistaa velanhoitokyvyn pitkalla

aikavalilla

<

Asuntopoliittisen ohjelman teemat ja tavoitteet:

Tulevien vuosien asuntotuotanto

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen
painopistealueet

Sosiaalisesti kestava asuminen
Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Asumisen ekologisuus



Ohjelman lahtokohtia, yleiskaavoitus

Yleiskaavoilla ohjataan kaupungin yhdyskuntarakenteen
kehitysta ja luodaan suuntaviivat kaupungin maankaytolle
ja toiminnoille.

Yleiskaavat ohjaavat kaupungin kehitysta kestavasti,
luomalla mahdollisuuksia monimuotoiselle
asuntotuotannolle, palveluille, liikenteelle seka
viherymparistolle ja -yhteyksille.

Yleiskaavassa esitetadn tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet asemakaavoituksen,
rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Keskustaajamaa varten tehdyt osayleiskaavat LPR OYK 2030
on paaosin hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuosina 2017
—2019. Korvenkylan osayleiskaava 2030 on hyvaksytty
vuonna 2023.

Uusilla ja valmistelussa olevilla osayleiskaavoilla pyritdaan
myds pitdmaadn olemassa olevat kyldaalueet elinvoimaisina ja
niilla ohjataan suoraan haja-asutusalueiden rakentamista.

Yleiskaavoituksessa tulee huomioida voimassa oleva
maakuntakaava.

Keskustaajaman osayleiskaavoissa 2030 on mahdollistettu ydinkeskustan kehittaminen ja
tiivistaminen seka keskustan kehan asumisen lisddminen. Rakenteen tiivistaminen
mahdollistetaan myos pientaloalueilla.
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Ohjeiman lahtokohtia, yleiskaavoitus

Vuonna 2025 vireilla olevilla osayleiskaavoilla ohjataan
haja-asutusalueiden maankayttoa ja tuetaan
kyldalueiden elinvoimaisuutta. Lisdksi taajama-alueiden
pienilla osayleiskaavoilla mahdollistetaan
kaupunkirakenteen tiivistiminen ja maankayton
monipuolistaminen. Osayleiskaavoja laaditaan myos
vihredn siirtyman hankkeita varten.

Vireilld olevat osayleiskaavat 2025-2027:
1. LPR OYK 2030, Eteldinen osa-alue vaihe 2
2. Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava
3. Kukkuroinmaen ja Konnunsuon osayleiskaava
4. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys — Leiri
5. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys — Lauritsala

6. Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan paivitys —
Laulujoutsen

7.-9. Lappeenrannan pienvesistojen ja kylien
osayleiskaava

7. litid — Pulsa osa-alue

8. Kasukkala — Vainikkala osa-alue

9. Joutsenon osa-alue
10. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys - Saikkola
11. Huuhansuon ja Suurisuon osayleiskaava

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

I

10

Kaavoitusohjelman 2025-2027 yleiskaavakohteet.




Ohjelman lahtokohtia, asemakaavoitus

Asemakaavassa maaritelldan alueen tuleva kaytto
yleiskaavoja tarkemmin: mita sailytetaan, mita saa
rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan

esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja =

kayttotarkoitus seka suojeluarvot ja annetaan
kaupunkikuvaa koskevia maarayksia.

Asemakaavoituksen painopisteet vuosina 2025-2027:

* Ydinkeskustan kehittaminen

e Keskustan kehdan hankkeet, mm. Asemanseutu,
Simolantie, Leiri, Armila

* Kaupunkirakennetta taydentava
asuinrakentaminen ja tiivistaminen, mm. Mattila- £
Mantyla, Ruoholampi, Pontus, Laihia, Malkia,
Joutsenon Laulujoutsen, Voisalmen paivakoti.

* Alue- ja paikalliskeskusten kehittaminen, mm.
Sammonlahti, Lauritsala, Voisalmi ja Joutseno.

* Tyopaikka-alueet ja vihredn energian hankkeet.

* Kaupungin oma palveluverkko ja sen muutokset,
mm. Skinnarilan paivakodin ja koulun alue,
Lavolan koulun alue, Voisalmen pallokentta,
Tiurun sairaalan alue.

* Infrastruktuurin kehittdminen (mm. kaksoisraide)

*  Matkailun kehittdminen (mm. Kaupunginlahden
ranta-alue, Huhtiniemi ja Linnoitus).
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Yleiskaavat luovat pohjan asemakaavoitukselle. Asemakaavat tarkentavat yleiskaavaa ja ohjaavat
alueiden toteuttamista yksityiskohtaisesti. Asemakaavoja padivitetdan tarpeen mukaan. Tulevien
vuosien kaavoitusohjelma hyvaksytaan vuosittain kaupunkikehityslautakunnassa ja
kaupunginhallituksessa. Voimassa olevaan kaavoitusohjelmaan voi tutustua kaupunkisuunnittelun
internetsivuilla: https://www.lappeenranta.fi/fi/asuminen-ja-

rakentaminen/kaavoitus/kaavoitusohjelma



https://www.lappeenranta.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus/kaavoitusohjelma
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Kaavoitusohjelmassa vuosille 2025-2027 on osoitettu paljon kohteita taajama-alueille.
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Ohjelman lahtokohtia

Asumisen tulevaisuuteen vaikuttavat muutosilmiot Suomessa

Kaupungistuminen ja liikkumisen murros

\

@mistoiveet ovat

urbanisoituneet:

Omakotitalojen suosio
kaupungeissa on vahentynyt ja
keskustamaisen
kerrostaloasumisen suosio
kasvanut. Kerrostaloasunnoista
toivotaan keskimaarin nykyista
hiukan isompia, mutta omakoti-,
pari- ja rivitaloasunnoista nykyista
pienempia.

Vaeston ikaantyminen ja
yksinasumisen kasvu lisaavat
kerrostaloasumisen suosiota ja
tarvetta.

Kaupungistuminen ja kaupunkien

/Keskeinen sijainti ja lyhyet ty6- ja N
asiointimatkat koetaan tarkeimmaksi

viihtyvyystekijaksi keskustoissa,
alakeskuksissa ja kerrostaloissa B
HHE/
(. . .y o @)
Pientaloalueilla tarkeimmiksi £
viihtyvyystekijoiksi nousivat ﬁ_ﬁf

\asuvilla.
1
\Iuonnonympéristéja rauhallisuus.

J
(" Taajamien uudisrakentaminen )
keskittyy tadaydennysrakentamiseen
olemassa olevan infrastruktuurin
yhteyteen. Korjausrakentamisella on
\Itérkeé rooli.

/

)
S

Asuntojen kysynnan ja tarjonnan
erot ja poistuva rakennuskanta

tiivistyminen parantavat palveluita

wikkumismahdollisuuksia. j

/

Vaeston
ikddantyminen ja
alhainen syntyvyys

/

.

AN

lisaavat uudisrakentamisen tarvetta.
J
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S ) monipaikkaisuus
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Energiamurros ja - Julkisen talouden
kriisi kestavyysvaje
o J

Lahteina kdytetty: Asukasbarometri 2022 ja Alue- ja
vhdyskuntarakenteen tilanne- ja tulevaisuuskuva 15.1.2024
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Ohjelman lahtokohtia

Asumisen tulevaisuuteen vaikuttavat muutosilmiot Suomessa

Lisdaantyy etenkin kerrostaloissa.
Asukkaita houkutellaan myos muilla
arjen palveluilla. Laadukkaat
yhteistilat ja tavaroiden yhteiskadytto
lisdantyy. Kodin toiminnot jatkuvat
kaupungissa yleisille alueille, kuten
puistoihin ja aukioille. Vaeston
ikdantymisen kannalta tarkeaa

@stéé yhteisollisyytta.

Asuntojen muunneltavuus
Eri elamantilanteisiin ja erilaisiin
perhekokoihin soveltuvuus.
Yksinasuminen lisaantyy.
lakkaiden maara lisaantyy.

.

)

mteiséllinen asuminen Yﬁi\

)

mmastoviisas

asuminen
Rakentamisen
vahahiilisyys ja
luonnonvarojen
saastaminen
keskidssa.
Uusiutuvat
energiamuodot ja
uudet energian

\ tuotantotavat.

\

%

6egregaat|o \ /Rakennuskannan\ Valmistalot
Vaestonkasvu oy se s . o
: L ikdantyminen Omakotitaloissa
pohjautuu padosin . : .
Korjausvelka ei saa omatoimiraken-
maahanmuuttoon. .. . )
o kasvaa liian suureksi. taminen on
Lahididen kunnosta, N . . .
) _ Esteettomyyskorjauk- vahentynyt ja
asukaspohjasta ja e s . R
silla ja taydennys- avaimet kateen -
arvosta : :
. rakentamisella periaate
huolehdittava. . e
saadaan monia lisaantynyt.

Eriytymiskehitysta ey e
hyotyja.
ehkaistdava monin eri yoryl

Qavoin. / K

()

\_

Vaeston ikdantyminen
Huomioitava niin asunto- ja

rakennussuunnittelussa kuin
l[ahiymparistojen kehittamisessa
ja korjausrakentamisessa.

~

[ ]
Vuokra-asuminen

1 : | Suosio kasvaa. Syina mm.
helppous, sitomattomuus,
monipaikkaisuus ja

kaupungistuminen.

AN

)
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Asumisen hinta =[]

Asuminen on kallistunut ja silla
on nahtavissa vaikutuksia mm.
energiankulutukseen ja
tehokkaaseen tilankayttoon.

\_

/
N

Lahteina kaytetty: Asukasbarometri 2022 ja Alue- ja
vhdyskuntarakenteen tilanne- ja tulevaisuuskuva 15.1.2024

11



Ohjelman lahtokohtia

Kaupungin vaestorakenne ja sen muutokset

Lappeenrannan asukkaiden ikdrakenne 2023
85 -

80-34 I
75-79 I —

Lappeenrannan asukasluku Syntyvyys ja kuolleisuus
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Ohjelman lahtokohtia

Kaupungin vaestorakenne ja sen muutokset

Vieraskielisten madrd Yli 80-vuotiaiden maara

0-6-vuotiaiden maara Yksin asuvien maara

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022
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Ohjelman lahtokohtia

Kaupungin vaestoennusteet

Tilastokeskuksen vaestoennuste 2024 -
Lappeenranta

/\

Toteutunut ja ennakoitu vdestdnkehitys 2010-2040

2
lkdryhma Vaest62024 Ennuste 2040 Muutos 2024-2040 lkaryhma Vdestd 2022 Ennuste 2040 Muutos 2024-2040

0-14 9270 7754 -1516 0-14 9610 9009 -601 L2004
15-24 9912 8378 -1534 15 -24 9495 7559 -1936 . 2
25-44 18114 19284 1170 25 -44 17658 17551 -107 /—\

45-64 17420 18633 1213 45 - 64 17717 17684 -33
65 -74 9524 7864 -1660 65-74 9789 7920 -1869

75 - 9099 11945 2846 75 - 8381 12334 3953 EEE88E
Yhteen55 73339 73858 519 Yhteen55 72650 72057 '593 mmmwTotetuma wewPerusura === Kansainvalistyminen
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Ohjelman lahtokohtia

Asuinalueiden vaestorakenne ja tarkeimmat lahipalvelut

Asukkaiden ikarakenne tilastoalueittain 2020

m0-195 m20-29 m30-49 m50-64 m65-79 mE0-

Kylpyl3, Keskus, Taikinamaki
Tykki-Kiviharju

Peltola, Alakyld, Lepola
Lauritsala

Ylamaa

Leiri, Kesdmiki

loutseno

Mattila, Mantyla-Kuusela
Kuusimaki, Kourula
MNuijamaa

Sammonlahti
Harapainen, Tirild
Korvenkyla

Tyysterniemi, Voisalmi, Kivisalmi
Kaukas-Parkkarila

Lapvesi, Hartikkala, Hakali
Kimpinen

Malkid-Mustola

Linnoitus, Pallo

Lavola, Uus-Lavola

Laihia

Myllymaki, Karhuvuori
Skinnarila

Kanavansuu
Rucholampi-Lauttaniemi

[S)
ES

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 950% 100%
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Ohjeilman lahtokohtia
Tyopaikat

Tyopaikkojen maira 2020

Tilastokeskus 31.12.2020
- 095
I 1 700 - 2 500
[ ]1000-18699
[ 1]

500 - 999
250 - 499
100 - 249

Lauritsala

apvesi, Hartikkala, Hakalj

Malkiz-Mustola

Kuusimaki, Kourula

Tykk<-lJ(Mhanu
“ Pajarila-Rasala
Lavola, Uus-Lavola

Eniten tyopaikkoja suhteessa alueella asuvaan Kalliokoski
tyovoimaan

Kimpinen

Kylpyld, Keskus, Taikinamaki
Kaukas-Parkkarila

Leiri, Kesamaki

Myllymaki, Karhuvuori
Nuijamaa

Skinnarila

Peltola, Alakyla, Lepola
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Ohjelman lahtokohtia

J 0 u k ko I i i ke n n e | Joukkoliikenteen palvelutasotavoitteet:

[ Palvelutasoluokka 1 (13 115 asukasta)
- Palvelutasoluokka 2 (5 102 asukasta)
[ |Palvelutasoluokka 3 (22 129 asukasta)

‘ C __ :I Kilpailutasoinen joukkoliikennevythyke yleiskaavassa

o

KESALIIKENNE
Arkip&iva klo 7-9 ja 15-
17 <15 min <30 min <30 min
Arkipéiva klo 9-14 <20 min <30 min <60 min
Arkipaiva klo 18-20 <20 min <30 min <60 min
Viikonloppu <30 min < 60 min < 60 min
TALVILIKENNE
Arkipdiva klo 7-9 ja 15-
17 <10 min <15 min <30 min
Arkipéiva klo 9-14 <15 min <20 min <30 min
Arkipéiva klo 18-20 <15 min <20 min <30 min
Viikonloppu <30 min <45 min < 60 min

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025 18



Ohjelman lahtokohtia

Lappeenrannan kaupunki on sitoutunut alentamaan kasvihuonekaasupaastoja,
edistamaan kiertotaloutta sekd luonnon monimuotoisuutta. Kaupungin
tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030 ja ilmastotoimia seurataan
kestavyysvahtipalvelussa. Lappeenranta on tehnyt pitkdan ansiokasta
ilmastotyota ja kaupunki tunnetaan vihreana Suomen ilmastopaakaupunkina.
Kaupungin strategian 2037 yksi visio onkin "Kestdvia menestystarinoita”.

Strategiassa ekologinen kestavyys sisaltada mm. seuraavia lupauksia:

* Hillitsemme ilmastonmuutosta ja sopeudumme sen seurauksiin, edistamme
kiertotaloutta seka vahvistamme luonnon monimuotoisuutta.

* Huolehdimme puhtaasta Saimaasta ja muista vesistoista.

* Toimimme edellakavijana globaalien energia- ja iimastohaasteiden
ratkaisemisessa ja haastamme olemassa olevia toimintamalleja.

* Etenemme kohti toimivaa ja tiivista kaupunkirakennetta ja hiilineutraalia
lilkennejarjestelmaa.

* Edistamme hiilinielujen kayttoa, lisdamista ja ekologisia toimintamalleja
yhdessa asukkaiden, yritysten ja maaseudun toimijoiden kanssa.

Liikenne aiheuttaa Lappeenrannassa eniten paastoja. Oleellinen toimi
liikennemaaran vahentamisessa on yksityisautoilun vahentaminen. Maankdyton
tehostaminen ja toimintojen monipuolinen sijoittaminen ldhelle toisiaan
tukee kestavien kulkumuotojen kayttoa ja vahentda autoilua.

Tarkeaa ilmastonmuutoksen hillinndssa, paastévahennyksissa ja luonnon
monimuotoisuuden turvaamisessa on pitaytyminen nykyisessa
kaupunkirakenteessa. Samalla pystytdaan tukemaan myds olemassa olevia
palveluita ja joukkoliikennetta.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Myos kavelyn ja pyorailyn tukeminen
on oleellista ja sita tuetaan
tiivistamisella, sekoittuneella
maankaytolla ja laadukkailla reiteilla.
Tiivistyva kaupunkirakenne vahentaa
rakentamisen painetta ymparoivilla
metsaalueilla ja sailyttaa tarkeita
hiilinieluja ja —varastoja seka turvaa
luonnon monimuotoisuutta.
llImastonmuutokseen sopeutuminen on
myos huomioitava maankaytossa.
Lisaantyvat saan aari-ilmiot lisaavat
mm. rankkasateita, tulvia, helteita,
lumisuutta ja kosteusrasitusta
rakennuksiin. Ndiden huomioimisessa
seka viheralueilla etta
kaupunkiluonnolla on tulevaisuudessa
suuri rooli, joka tulee huomioida
kaupungin tiivistyessa.
Kaupunkirakenteen tiivistaminen
pohjautuu ekologisuuteen ja on
keskeinen osa maankayton
keinovalikoimaa pyrittdessa
hiilineutraaliin Lappeenrantaan.

Lisaa tietoa: Kestavyysvahti
(lappeenranta.fi)
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Ohjeilman lahtokohtia

Luonto ja viheralueet ovat erittdin tarkeitd sekd asukkaiden hyvinvoinnin etta
ekologisuuden kannalta. My6s kaupunkivihrealla, kuten katupuilla ja
tonttivihreallda on moninaisia hyotyja. Asumisen valittdmassa laheisyydessa
olevat viheralueet houkuttelevat ihmisia liikkkumaan ja auttavat heita
jaksamaan arjessa. Viheralueilla on merkitysta virkistyksessa myds
yhdenvertaisuuden kannalta, silla luonto tarjoaa kaikille mahdollisuuden
vapaa-ajanviettoon ja ulkoiluun.

Lappeenrannan taajamissa lahiviheralueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla
asuinalueilla. Kaupungin asukkaat ovat myos yleisesti hyvin tyytyvaisia
kaupungin viher- ja virkistysalueisiin. He myds pitavat niita erittdin tarkeina
kaupungin suunnittelussa.

llmastonmuutoksen hillinndssa ja sopeutumisessa viheralueet ovat myos
erityisen tarkeita. Niihin on sitoutunut valtava maara hiilidioksidia, joka
vapautuu ilmakehaan, jos puita kaadetaan ja maaperdaa muokataan.
Sopeutumisessa mm. suotuisat pienilmastot, varjopaikat, tuulisuuden saately
ja hulevesien imeytysalueet nousevat todella tarkeiksi virkistysarvoa ja
kansanterveydellisia hyotyja unohtamatta.

Kaupunkirakenteen tiivistyessa ja tehostuessa viheralueiden maaraan, laatuun,
sijaintiin, saavutettavuuteen ja kytkeytyneisyyteen pitaa kiinnittaa erityista
huomiota varsinkin tiiviimmilla tadydennysrakentamisalueilla.

Myos kaupunki- ja tonttivihrealld, viherkertoimella ja viherryttamalla
esimerkiksi jattomaa-alueita voidaan edesauttaa sekd mm. luonnon
monimuotoisuutta, hiilensidontaa seka alueiden viihtyisyytta ja pienilmastoa.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

o - i, o s gl N ¥, ;
Lappeenrannan kantakaupunkia ja ympdéréivdé haja-asutusaluetta ilmakuvassa. Tutkitusti kaupungin
virkistysalueet ovat kaikkien kaupunkilaisten helposti saavutettavissa.

¥

Strategiassa 2037 ”Kestava kaupunki” vision alla luvataan mm.:

* Huolehdimme yhtendisesta ja monipuolisesta viheralueverkostosta ja sujuvista
kevyen liikenteen reiteista. Kehitamme ja kunnossapidamme virkistysreitteja
seka vahvistamme luonnon monimuotoisuutta muun muassa perustamalla
suojelualueita ja lisaamalla hiilinieluja.

* Tuemme maaseudun elinvoimaisia kylaalueita yleiskaavoituksella ja
lupavalmistelussa. Teemme yhteistyota maaseututoimijoiden ja tutkijoiden
kanssa mm. hiilinielujen kayton edistamisessa.
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Ohjeiman lahtokohtia

Asukkaiden osuus talotyypin perusteella 2022 ; o V Rﬁaztlnzri:gsﬁfnnukset oe fq - 4 :-l
: A : R by ¥| 5
Lappeenrannassa asutaan suunnilleen k B : Omakolipatalo
yhta paljon kerrostaloissa ja omakoti- Omakot-ja partaor : °® Ruchosaar
taloissa. Vuonna 2022 Lappeenrannan o - . L K TR S
asukkaista 46,2 prosenttia asui oma- Muut rakennuset Ll % /

kotitaloissa, 42,9 prosenttia kerros-
taloissa ja 9,5 prosenttia rivitaloissa.
Kerrostaloasukkaiden maara tulee
kasvamaan kaupunkirakenteen

35%

Omakotitalo- ja kerrostaloasukkaiden mddrdt
ovat hyvin ldhelld toisiaan Lappeenrannassa.

tiivistyessa. Kaupungissa on paljon laajoja ja yhtenaisia
omakotitaloalueita. Keskustan lisiksi Sammonlahden keskusta
ndyttaytyy laajana yhtendisena kerrostaloalueena. Myds
Kuusimaki-Kourulan, Tyysterniemi-Voisalmi-Kivisalmen ja
Lauritsalan alueilla on melko paljon kerrostaloja. Rivitalot sijaitsevat ¢
useimmiten pienina ryppaina omakotitalovaltaisilla alueilla. LA
Kerrostalojen ja pientalojen valinen raja on usein selkedampi. Osa .
alueista on talotyyppien osalta sekoittuneempia kuin toiset,
sisdltden seka kerrostaloja etta pientaloja melko pienella
aluetasolla (esim. Kuusimaki, Voisalmi ja Kanavansuu). Osalla s
alueista puolestaan kerrostalot ja pientalot sijaitsevat ;
padsadntoisesti omilla alueillaan ja niiden valinen raja on selkeampi
(esim. Tykki-Kiviharju tai Sammonlahden ja Uus-Lavolan valinen

raja).

{@lkia-Mustola

l. e 8,
Qo'-l . .$ ¥ 5 -
. c-'ﬁajarila RgsaTa

Kuusimaki, Kourula

Asuntopoliittisen ohjelman yhtena tavoitteena on monipuolistaa 7
VarSinkin ykSipuoliSten kerrostaloalueiden asuntOkantaa. Lappeenrannan kaupungin asuntokanta ta/otyypeitt(jin 2023.
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Asuntokanta

Asumisviljyys
Tilastokeskus 2021

Kallickoski -

45
- 40 - 44,9
35 - 39,9
30 - 349
20 - 29.9

[
L]
[
1
[ |

Hanhijarvi
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Ohjelman lahtokohtia

Hallintasuhde 1 huone 2 huonetta 3 huonetta 4+ huonetta

Yhteensa 7014 17199 16960 30167

Kaikki omistusasunnot 1253 6607 11313 28223
Kaikki vuokra-asunnot 5582 9979 5046 1486
Arava- tai korkotukivuokra-asunto 2089 4111 2211 512
Muu vuokra-asunto 3493 5868 2835 974
Asumisoikeusasunnot 61 430 428 198
Muu tai tuntematon 118 183 173 260

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Asukkaiden osuus hallintamuodon perusteella 2022

16%_ 10%
N

W Kaikki omistusasunnot

B Arava tai korkotukivuokra-
asunto

B Muu vuckra-asunto
W Asumisoikeusasunnot

B Muu ta tuntematon

Asukkaiden lukumaara
14000
13000
12000
11000
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Ohjelman lahtokohtia

Valtion tukema asuntotuotanto

Asukkaiden maaré eri kokoisissa Ara-asunnoissa Asukkaiden maara eri kokoisissa Ara-asuntokunnissa

m1huone m2huonetta m3huonetta m 4+huonetta m1henkils m2henkilbd ®3henkildd = 4+ henkildd
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Ara-asuntojen maarat omistuksen mukaan
Lappeenrannassa

M Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy

m Lappeenrannan seudun
opiskelija-asuntosaatio

m Lappeenrannan
palvelukeskussaatic

= Muut




Asuntopoliittisen ohjeiman teemat

Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittisen ohjelman teemat TEEMAT

ovat:
1. Tulevien vuosien asuntotuotanto
2. Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja asuntorakentamisen
painopistealueet
3. Sosiaalisesti kestava asuminen
4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys
5. Asumisen ekologisuus

Jokaisen teeman alla esitellaan keskeisimmat tavoitteet, lahtokohdat, toimenpiteet ja
seuranta. Koska moni tavoite tai toimenpide sivuaa useampaa teemaa, on se pyritty
esittelemaan sen teeman alla, johon se ennen kaikkea oleellisimmin liittyy.
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Asuntopoliittisen ohjeiman teemat
TEEMAT JA

la tavo.tteet TAVOITTEET
1. TULEVIEN VUOSIEN ASUNTOTUOTANTO

Tavoitteet:

* Maaritetaan asumisen kaavoittamisen ja rakentamisen yleiset tavoitteet
koko kaupungin alueella. Asetetaan kaavoituksen kautta tavoitteet
tonttien luovuttamiselle.

* Tuleva asuntotuotanto sisaltaa monipuolisesti erilaisia talotyyppeja,
eri kokoisia ja erilaisin omistussuhtein tuotettuja asuntoja eri puolilta
kaupunkia, jotta erilaisille kotitalouksille on I0ydettavissa sopivat
asunnot.

» Asuntotuotanto vastaa kysyntaa.

* QOsa asuntotuotantoon liittyvista tavoitteista on asetettu LPR strategiassa
2037
* Kaupunki on muuttovoittaja, asukasmaara kasvaa
(73 000 asukasta)
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1. Tulevien vuosien asuntotuotanto

Lahtékohdat:

Lappeenrannan asuntotuotanto on ollut viime vuosina keskimaarin noin 350
asuntoa vuodessa. Toteutunut asuntotuotanto on vastannut hyvin kysynnan
tarpeisiin maaran ja talotyyppien osalta. Vaikka kaupungin asukasluku ei
kasvaisi, tuotantotarvetta lisda se, ettd asuntokuntien maara tulee kasvamaan
yksinasuvien maaran kasvaessa. Lisaksi osa rakennuskannasta poistuu
asumiskaytosta, eivatka kysynta ja tarjonta aina kohtaa esimerkiksi asuntojen
sijainnin, koon tai varustelun suhteen. Yksinasuvien maaran kasvamisen
lisdksi ikdantyminen ja asumisen kallistuminen lisdavat kerrostaloasumisen
ja vuokra-asumisen suosiota.

Asuntotuotannon tulee olla asuntokysyntda vastaavaa. Lappeenrannan
laajassa asukaskyselyssa yli puolet vastaajista ilmoitti seuraavaksi
asunnokseen todennadkéisimmin kerrostalon. Haastattelujen perusteella
rakennusliikkeet pitavat paaasiassa ainoastaan keskustaa tai sen ldheisia
rantatontteja houkuttelevina kerrostalorakentamisen paikkoina.
Kiinteistovalittdjien mukaan varsinkin uusille yksidille ja jossain maarin
nelidille on kysyntda keskustan alueella. Myos laadukkaille omakotitaloille
on edelleen kysyntda hyvien palveluiden ja/tai rannan ldheisyydesta.

2000-luvun asuntotuotanto Seuraava asuntonne on todennakoisesti

15%

Kerrostaloasunnot

Kerros- tai luhtitalo
W Omakoti- ja

italoi t B Omakoti- tai paritalo
paritalojen asunno

53%

59% Rivitalo
Rivitalojen asunnot

Lappeenrannan vuoden 2000 jéilkeen toteutettu asuntotuotanto vastaa hyvin asukaskyselyssé
selvitettyd asuntokysyntdd talotyyppien osalta.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Toimenpiteet:

Lappeenrantaan mahdollistetaan keskimaarin vahintaan 300 asunnon
rakentaminen vuosittain vuosien 2024-2030 valilla.

Valtaosa asuinrakentamisesta suunnataan keskustaan ja keskustan kehalle ja
suurin osa uusista asunnoista tulee olemaan kerrostaloasuntoja. Muita
rakentamisen painopistealueita ovat tehokas joukkoliikennevyéhyke ja
elinvoimaiset alue- ja paikalliskeskukset. Rakentamisen painopistealueiden
toimenpiteita kasitellaan tarkemmin seuraavassa osiossa.

Uusia pientaloalueita ei rakenneta paasaantoisesti nykyisen kaupunkirakenteen
ulkopuolelle, vaan pientalorakentamisen paikat tulee 16ytda olemassa olevan
kaupunkirakenteen sisalta tai valittomasta laheisyydesta.
Asemakaavoituksella mahdollistamme monipuolisen tontti- ja asuntotarjonnan
seka yksityisten etta kaupungin omistamilla maa-alueilla.

Kerrostalovaltaisilla alueilla monipuolistamme talotyyppi- ja asuntojakaumaa
lisa- ja taydennysrakentamalla pientaloja.

Kohtuuhintaista vuokra-asumista pyritdan sijoittamaan keskustaan ja keskustan
kehalle seka joukkoliikennevyohykkeelle alueille, joille sita ei ole jo keskittynyt.
Sijoittamisen suunnittelussa tehdaan yhteistyota tuetun asumisen toimijoiden
kanssa. Asuntotuotannon monipuolisuutta ja kohtuuhintaista asuntotuotantoa
kasitelladn tarkemmin sosiaalisesti kestavan asumisen yhteydessa.

Selvitimme asuntokysynnan muutoksia tulevaisuudessa asukkailta ja pitamalla
yhteytta kaupungissa toimiviin kiinteistonvalittajiin ja rakennusliikkeisiin.
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1. Tulevien vuosien asuntotuotanto

Asumiselle asemakaavoitetun kerrosalan Seuranta:
(krs-m?) muutos vuosittain
_
80000
Lappeenrannan asukasluku (31.12.2023: Kaupungin asukasluku vuonna 2037: 73 000
60000 72 988)
40000 Valmistuneet asunnot Vahintaan 300 asuntoa vuosittain (liukuva keskiarvo)
vuosien 2024-2030 valilla.
20000 Asemakaavoitettu rakennusoikeus Rakentamisen painopistealueille keskimaarin 12 600
asumiselle (kerrosalan muutos) krs-m? vuodessa, koko kaupungin maaraa seurataan
0 Asemakaavoitettavien tonttien maara * Asemakaavoitettuja tontteja omakotitaloille 15
N O WD X O v DN B Q A AV A kpl i (liuk keski
NN N NN NN NN DA pl/vuosi (liukuva keskiarvo).
Q" Q7 Q" AQ” Q" O O O QO QO O O O
-20000 VT T AT T AT T AT Y * Kerrostalorakentamiseen tdhtdavia tontteja 5
Koko kaupungin asumiselle asemakaavoitettujen kerrosneliémetrien vuosittainen kpl/vuosi (liukuva keskiarvo).
mddrd vaihtelee paljon. Vaihtelua selittdd mm. toteutumattomien kaavavarausten * Olemassa olevien pientalotonttien jakamisia
kdyttétarkoitusten muutokset muuhun kuin asumiskdyttoon. useammaksi rakennuspaikaksi 5 kpl/vuosi
(liukuva keskiarvo).
Lappeenrannan asuntotuotanto 2000-luvulla
800 Kohtuuhintainen (valtion tukema) Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen toteutumista
700 asuntotuotanto seurataan ja sen seurantaa kehitetaan.
e Kaupunkimaisten tiiviiden Tavoitteena on saada 1 kaupunkimainen ja tiivis
oo pientalotonttien kaavoitus pientalotontti kaavoitettua vuoteen 2027 mennessa.
400 Tontin/tonttien toteutus mahdollista esim.
s00 yhtiomuotoisena.
200
100
. Asuntopoliittisen ohjelman seuranta Ohjelman tavoitteita seurataan valtuustokausittain
@9@“ o & 5;5’ dﬁ@‘ @»@“’ 9@0 q@“’ . &7 . o &@@ . & o‘éﬂ ja J'thopz% atoks_lsta raportmdaa n
- - ~9 - & 5 S S 5 - & & poikkihallinnollisesti.
Omakoti- ja paritalojen asunnot Rivitalojen asunnot — Ke rTostaloasunnot
Kaikki Kerr o i- ja pari
2000-2001 974 641 268 65
2002-2003 257 350 225 182
2004-2005 831 333 369 125
2006-2007 828 286 420 122
2008-2009 717 282 321 114
2010-2011 666 344 274 48
2012-2013 792 424 247 61
2014-2015 571 366 147 58
2016-2017 8952 706 140 46
2018-2019 698 506 132 60
2020-2021 703 4806 151 66
2022-2023 790 600 116 74
Yhteensd 9419 5584 2810 1025

Lappeenrannan asuntotuotannon painopiste on siirtynyt kerrostaloasumiseen.
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Asuntopoliittisen ohjeiman teemat

ja tavoitteet
2. YHDYSKUNTARAKENTEEN TIIVISTAMINEN JA TEEMAT JA
ASUNTORAKENTAMISEN PAINOPISTEALUEET TAVOITTEET
Tavoitteet:

*  Kaupungin strategian mukaan kaupunki kasvaa sisdan pain - Uudet
tiivistettavat alueet ja rakentamisen paikat tulee I6ytéda nykyisen
kaupunkirakenteen siséltd. Asuinrakentamisessa on otettava huomioon
joukkoliikennealueet, kestava lilkkuminen, asumisen sijainti suhteessa
lahipalveluihin, tybpaikkoihin ja virkistysalueisiin.
Asuntorakentamisen painopisteena tulevat olemaan:

* Ensisijaisesti keskusta ja keskustan keha.

*  Keskeiset joukkoliikennevybhykkeet seké elinvoimaiset alue- ja
paikalliskeskukset.

Mukaan taydennysrakentamiseen on saatava kannustimin myés yksityiset
kiinteistbnomistajat.

Tiivistyva kaupunkirakenne huomioi myds viherymparistén seka ulkoilu-
Jja harrastusmahdollisuudet.

On myos sailytettava alueiden omaleimaisuus ja ominaispiirteet.
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2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Lahtokohdat: Kaupunkirakenteen tiivistaminen

Kaupunkirakenteen tiivistaminen on Lappeenrannan kaupungin strategian
LPR 2037 keskeinen ldhtokohta rakennuskannan ja asumisen kehittamiselle
seka kaavoitukselle.

Tiivistyva kaupunkirakenne eheyttaa olemassa olevaa kaupunkia, on
kustannustehokkaampaa, tukee elinvoiman kasvua ja parantaa palveluiden
saavutettavuutta ja kdyttoastetta. Resurssien hyddyntaminen on
tehokkaampaa, kun infrastruktuurin kustannukset ja liikkkumisen tarve
vahenevat. Talla on myo6s positiivisia ekologisia vaikutuksia. Tiivistyminen
mahdollistaa myds tehokkaamman julkisen liikenteen, kun enemman
kayttajia on pienemmalla alueella. Toisaalta se asettaa haasteita
viheralueiden ja kaupunkiluonnon sadilyttamiselle.

Keskuksiin ja olemassa olevan rakenteen sisdan tapahtuva kasvu mahdollistaa
my0s sujuvan arjen. Tiivis ja sekoittunut yhdyskuntarakenne mahdollistaa
lyhyet asiointimatkat, jotka voidaan tehdd auton sijaan kdvellen ja pyoraillen.
Yhdessa nama tekijat mahdollistavat lilkkkumisen paastdjen vahentamisen.
Tiiviissa yhdyskunnassa myos energian tarve on pienempi.

Tiiviin yhdyskuntarakenteen ulkopuolella olevat viheralueet voivat sailya
mahdollisimman laajoina ja eheina. Talld on merkitystd ilmaston, luonnon
monimuotoisuuden, virkistyksen, maiseman ja kulttuuriymparistdon arvojen
sekd monien elinkeinojen kannalta. Keskuksien ja taajamien tiivistdmisen
seurauksena viheralueiden pinta-ala saattaa paikallisesti pienentya. Toisaalta
asukasmaaran kasvu ja samalla kdyttdjamaaran kasvu luo edellytyksia
kehittda ldhiviher- ja virkistysalueiden toimintaa ja laatua.
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Toimenpiteet:

Kaupungin kasvua ohjataan sisdaan pain. Taydennysrakentamisalueita ja -
tontteja kaavoitetaan nykyisen kaupunkirakenteen sisalta ja jo rakennetun
infrastruktuurin varrelta tai valittémasta laheisyydesta. Suunnittelussa
huomioidaan laadukas viherymparisto ja viheryhteydet.

Kannustamme kerrostaloyhtigita lisa- ja tdydennysrakentamiseen
keskustassa, keskustan kehalla, keskeisella joukkoliikenteen vyohykkeilla
seka elinvoimaisissa alue- ja paikalliskeskuksissa.

Hankkeiden kehittamissopimukset seka tontinluovutusehdot toimivat osana
taydennysrakentamista ja siihen kannustamista. Maapoliittisessa ohjelmassa
2024 on jo kaytetty kannustimia taydennysrakentamiseen.
Maankayttosopimusmenettelyn mukaista korvausta ei esimerkiksi tule
padsaantoisesti maksettavaksi maanomistajalle, jonka omistamille alueille
osoitetaan asemakaavassa rakennusoikeutta vain asuntorakentamiseen eika
rakennusoikeuden tai rakennusoikeuden lisayksen maara ylita 500
kerrosneliometria.

Kaupunki kaynnistaa kaavamuutoksia omistamilleen rakennetuille
asuinalueille, kun tonttien kayttotarkoitus muuttuu tai aluetehokkuutta
halutaan nostaa. Ndin kaupungin omistamille maille saadaan kdynnistettya
tdydennysrakentamishankkeita. Tdydennysrakentamisessa tarkastelemme
kutakin hanketta omana kokonaisuutenaan alueen ja tontin lahtokohdista.
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2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Vaesténmuutos 2010-2021
Thastokeskus

Lauritsalan saarisia
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Videstémddrd on kasvanut viimeaikaisilla asuinrakentamisen alueilla. Kasvua on tapahtunut
kerrostaloalueista keskustassa, kampuksella, Pikisaaressa ja Viipurin Vanerilla sekd pientaloalueista
Ruoholammessa ja Myllymdessé (Ojala-Tuomela). Asukasmddrd on véhentynyt varsinkin
Lauritsalan Iéhialueilla, Harapaisen ja Tirildn alueella seké Joutsenossa. Se on véhentynyt myés
Lavolan ja Uus-Lavolan seké Voisalmen ja Kivisalmen alueilla.

Montala
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Toimenpiteet:

Uusia pientaloalueita ei Iahdeta rakentamaan nykyisen kaupunkirakenteen
ulkopuolelle, vaan pientalorakentaminen pohjautuu valtaosin nykyisen
kaupunkirakenteen sisalle tehtdavaan tadydennysrakentamiseen. Pientalo-
rakentamisen paikat tulee I16ytaa padosin olemassa olevan
kaupunkirakenteen sisalta tai valittomasta laheisyydesta. Uusilla
pientalotonteilla tdydennetaan ja eheytetdaan olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Haja-asutusalueiden ja kylien rakentamista kasitellaan
erikseen osiossa 4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys.

Huomioimme asemakaavoituksessa laadukkaan viherympariston,
virkistysalueiden saavutettavuuden seka yhtenaiset ulkoilureitistot.



2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Lahtokohdat: Keskusta ja keskustan keha

Asuntorakentamisen painopiste on siirretty viime vuosina yha
voimakkaammin keskustaan ja keskustan kehdlle. Tama on seurausta
madratietoisesta kaavoituksesta, jolla tidhdataan tiiviimpaan ja
elinvoimaiseen aluerakenteeseen, mutta se on myos osaltaan seurausta
asumistrendien muutoksesta.

Uusien kerrostaloasuntojen kysynta painottuu hyvin voimakkaasti
keskustaan.

Rakennusliikkeet pitavat haastattelujen mukaan lahtokohtaisesti ainoastaan
keskustaa ja sen ldheisia ranta-alueita houkuttelevina rakennuspaikkoina
kerrostaloille.

Keskustassa valmistuneiden uusien asuntojen
maarat ja osuus koko asuntotuotannosta
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Asuinrakentamisen painopistettd on siirretty yhd VO/makkaamm/n keskustan ja keskustan kehdn
alueelle. Kartalla punaisella katkoviivalla keskustan ja keskustan kehdn rajaus sekd punaisella
viivalla ydinkeskustan rajaus.
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Toimenpiteet:

Asuntorakentamisen ensisijainen painopiste sijoittuu tulevaisuudessakin
keskustaan ja keskustan kehdlle, joissa maankayttoa tehostetaan asema-
kaavoittamalla. Ydinkeskustaa tiivistetaan yhteisty6ssa yksityisten
maanomistajien kanssa, koska alueella ei ole merkittavasti kaupungin
maanomistusta. Kaupungilla on enemman kehitettdvdda maaomaisuutta
keskustan kehalla. Tavoitteena on edelleen kasvattaa keskustan asukaslukua
ja kehittaa sitd entista elinvoimaisemmaksi ja houkuttelevammaksi asumisen
ja palveluiden alueeksi. Valtaosa asunnoista keskustassa ja keskustan kehalla
tulee olemaan kerrostaloja.

Panostamme kavelypainotteiseen keskustaan, joka houkuttelee liikkumaan
jalan ja polkupyoralla.
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2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Lahtokohdat: Keskusta ja keskustan keha

Kaupungin strategian 2037 tavoitteena on, ettd keskusta on elava, viihtyisa
ja helposti saavutettava. Strategian tavoitteena on, ettd vuonna 2037
keskustassa asuisi 20 000 asukasta. Vuonna 2024 asukkaita on ollut 17
300.

Yksinasumisen lisddntyminen kasvattaa yksididen tarvetta varsinkin
keskustassa. Kaksioista on puolestaan joidenkin kiinteistonvalittdjien
mukaan jopa ylitarjontaa. Neli6ita tai sita suurempia vuokra-asuntoja on
tarjolla vahan ja suurille vuokra-asunnoille olisi ainakin jonkinasteista
lisdtarvetta keskustan alueella. Havainnot asuntojen kysynnasta
perustuvat asukaskyselyn ja kiinteistonvalittajille jarjestetyn kyselyn
tuloksiin.

Asukasmadran kehitys - Keskusta ja keskustan keha
18000
17000
16000
15000
14000
13000
12000
11000

10000
1950 1995 2000 2005 2010 2015 2018 2021 2023

Keskustan ja keskustan kehén asukasmddrén kasvu on ollut seurausta
mddrdtietoisesta kaavoituksesta.
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Toimenpiteet:

Keskustaan ja keskustan kehélle on tavoite kaavoittaa rakennusoikeutta
asumiselle keskimaarin 8 200 krs-m? vuosittain, jotta mahdollistetaan LPR
2037 strategian mukaisen 20 000 asukkaan tavoitteen toteutuminen.

Keskustan kehalla on suuri merkitys keskustan vetovoiman ja palveluiden
kannalta. Alueella on joko poistuvia tai jo poistuneita kunnallisia palveluita,
joiden uusi maankaytto ratkaistaan asemakaavoituksen keinoin. Lisaksi
keskustan keha on kestavien liikkumismuotojen etaisyydellad keskustan laajasta
palvelutarjonnasta.

Tarkeita uusia alueita keskustan kehalld, joita voidaan tarkastella asumiselle,
ovat mm. Armilan sairaalan alue (Armilankatu 44), entinen palolaitoksen
tontti (Armilankatu 35), Leirin alue, asemanseutu ja Alakylan koulun entinen
tontti (Hietalankatu 42). N&illa alueilla on my6s kaupungin maaomaisuutta.

Asemanseutu liitetaan tulevaisuudessa kiinteammin osaksi keskustaa.
Keskustan ja rautatieaseman valista yhteytta kehitetaan asemanseudun
asemakaavoituksella. Alue tulee kehittymaan toimitilojen, palveluiden ja
asumisen alueena. Alue kehittyy myos juna- ja linja-autoliikenteen
matkustajatoimintojen paikkana, milla on suuri merkitys kaupungin
elinvoimalle, saavutettavuudelle ja imagolle.
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2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet
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Asemakaavoitus:
Keskusta ja keskustan kehan

kaavoituksesta, joka jatkuu myés tulevaisuudessa.
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Toimenpiteet:

Keskustan alueen haasteena on rakentamisen hintojen ja vuokratason
nousu. Alueelle on erittdin vaikea toteuttaa kohtuuhintaista vuokra-
asumista, koska rakentamisen neli6hinnat nousevat helposti liilan korkeiksi
valtion tuen saamisen kannalta. Lisaksi ARA-jarjestelman lakkauttaminen
ja uuden tukijarjestelman muotoutumisen keskeneraisyys tuo valtion
tukeman asuntotuotannon ennakoitavuudelle haasteita. Kaupunki nakee
kuitenkin tarkeaksi, etta keskustassa on saatavilla myés kohtuuhintaista
asumista. Asuntoja tulee |6ytya myos eri kokoisille perhekunnille.
Tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaisen kohteen valmistuminen
keskustaan tai keskustan kehille vuoteen 2030 mennessa.

Lisarakentaminen mahdollistaa ydinkeskustan kehittamisen monipuolisen
palvelutarjonnan ja kaupunkieldaman tarjoavaksi urbaaniksi
asuinymparistoksi.

Tarvittaessa asuntojakaumaa ja asuntojen kokoa seka hallintamuotoja
voidaan ohjata asemakaavoin, maankayttésopimuksin ja
tontinluovutusehdoin.
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2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Lahtokohdat: Aluekeskukset

Lappeenrannassa on kolme aluekeskusta: Sammonlahti, Lauritsala ja
Joutseno. Néiden lisdksi rakentamisen painopistealueiksi on nostettu
mukaan kaksi paikalliskeskusta: Voisalmi ja Kourula. Nama keskukset
ovat kaikki erilaisia ja niilld on omat vahvuutensa, mutta kaikilla on jo
valmiiksi hyvat ldhipalvelut, joukkoliikenneyhteydet ja
harrastusmahdollisuudet seka luonto ldhelld. Kaupunki on satsannut
alue- ja paikalliskeskusten kehittymiseen ja elinvoimaisuuteen mm.
rakentamalla uusia kouluja ja paivakoteja, liséamalla alueiden
liilkenneturvallisuutta ja viihtyisyyttd sekd mahdollistanut palveluita
kaavoittamalla.

Aluekeskuksien vahvuutena voidaan myés nahda, etta ne
mahdollistavat asumisen ldhella palveluita edullisemmin kuin
keskustassa. Lauritsalan, Joutsenon ja Voisalmen asuntotuotanto on
ollut vahaista ja ndiden alueiden asukasmaara on laskenut vuoden
2010 jalkeen. Lisaksi kaikki aluekeskukset nayttaytyvat asukkaiden
sosioekonomisilla mittareilla (tyottomyys, koulutus ja tulotaso)
mitattuna kaupungin keskimaaraista heikommilta alueilta. Vaeston
viaheneminen tulee pyrkia pysayttamaan ja alueiden
houkuttelevuutta asuinpaikkana tulee vahvistaa monin keinoin.
Alueiden monet kerrostalot ovat kattavien peruskorjausten ja
esteettomyysparannusten tarpeessa. Yksi keino on mahdollistaa lisa-
ja taydennysrakentamista, jolloin taloyhtiot saavat joko myytavaa
rakennusoikeutta tai myytavia asuntoja ja ndin rahoitusta
remontteihin. Lisdrakentamisella voidaan saada taloyhtidihin uusia
osakkaita ja parantaa asuntojen laatua mm. viihtyisyyden ja
esteettomyyden osalta. Kun rakennuksiin rakennetaan uusia kerroksia,
on mahdollista rakentaa samalla myds hissi.
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Toimenpiteet:

Tehostamme aluekeskusten nykyistd maankayttoa kaavoittamalla lisaa
asumista ja samalla mahdollistamme alueiden elinvoiman kasvun. Tama
tukee myos kestavaa liikkkumista ja olemassa olevia palveluita, jotka voivat
kasvavan kayttagjamadran ansiosta sailya ja parhaassa tapauksessa
parantua.

Taydennysrakentamisessa pyrimme monipuolistamaan alueen
asuntotyyppijakaumaa ja asuntojen hallintamuotoja.

Taydennysrakentamisessa huomioimme palveluiden saavutettavuuden,
joukkoliikenneverkoston, viheryhteydet ja —verkostot seka virkistysalueiden
saavutettavuuden.

Kannustamme kerrostaloyhtioita lisa- ja tdydennysrakentamiseen alue- ja
paikalliskeskuksissa niiden elinvoiman parantamiseksi. Yksityiset
maanomistajat tulee saada mukaan taydennysrakentamiseen, jonka vuoksi
tutkitaan taydennysrakentamisen kannustinjarjestelman luomista.

Laadimme taydennys- ja lisirakentamisesta oppaan kerrostaloyhtioille.
Hankkeidenkehittamissopimukset seka tontinluovutusehdot voivat toimia
osana taydennysrakentamista ja siihen kannustamista.

Alueiden kehittamiseksi aluekeskuksille laaditaan asuntopoliittisen
ohjelman jalkeen asumisen kehittamiskortit, joissa pyritadn I6ytamaan
keinoja niiden elinvoiman ja houkuttelevuuden lisaamiseksi.
Kaavoituksessa otamme huomioon paikallisia ty6paikkakeskittymia. Nain
tuetaan alueellista elinvoimaa esimerkiksi Joutsenossa, joka lisaa myos
asumisen houkuttelevuutta alueella.

35



2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Lahtokohdat: Pientaloasuminen

Pientalorakentaminen ja pientalotonttien luovutus on vdhentynyt
merkittavasti viime vuosina johtuen yleisesta taloustilanteesta,
asumiskustannusten noususta ja asumistrendien muutoksesta. Kuitenkin
laadukkaat ja lahipalveluiden darella sijaitsevat uudet omakotitalotontit ovat
toteutuneet nopeasti. Kiinteistonvalittajien mukaan laadukkaille
omakotitaloille on edelleen kysyntaa, jos alueen palvelutarjonta on hyva.
Lisaksi pientaloalueilla arvostetaan hyvin paljon luonnon ldheisyytta ja
rauhallisuutta. Asukkaat merkitsivat uusia omakotitalopaikkoja
asukaskyselyssa eniten Laihianrannan, Kotaniemen ja Myllymé&en alueille.

Pientalotonttien luovutukset
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Kaupungin omakotitalotonttien luovutukset ovat vidhentyneet viime vuosina merkittdvdsti.
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Toimenpiteet:

Pientalotonttien tdydennysrakentamispaikkoja etsitdan ja kartoitetaan
nykyisen kaupunkirakenteen sisdltad yhdessa asukkaiden kanssa. Alue- ja
paikalliskeskusten asuntokantaa monipuolistetaan kaavoittamalla uusia
pientalorakentamisen tontteja. Potentiaalisia tdydennysrakentamispaikkoja
olisivat ainakin Sammonlahti-Skinnarila, Voisalmi ja Lavola, joissa esimerkiksi
Iahipalveluiden siirryttya uusiin paikkoihin, vapautuu alueita muuhun
maankayttoon. Entisia julkisten palveluiden alueita voidaan tarkastella
esimerkiksi pientalovaltaisen asumisen alueina. Myos Laihialta, Malkialta ja
Pontuksesta sekda Myllymaestd, Hiessillasta ja Karhuvuoresta sekd Joutsenosta
voisi mahdollisesti |0ytaa paikkoja pienimuotoiseen taydennysrakentamiseen.
Alueet sijoittuvat hyvien kulkuyhteyksien darelle ja 1ahistolla on myos paljon
tyopaikkoja ja koulu seka paivakoti.

Kaupunkimaisten ja tiiviiden pientalotonttien luovutusta ja rakentamista
edistetaan, jotta saadaan muodostettua pientaloasumista hyvien
liilkenneyhteyksien ja palveluiden ldahelle. Olemassa olevilla pientaloalueilla
kannustetaan tonttien jakamisiin esim. tiedottamalla mahdollisuuksista.
Alueiden suunnittelussa otetaan huomioon kunkin alueen omaleimaisuus,
laadukas viherymparisto, virkistysalueiden saavutettavuus seka historialliset,
kaupunkikuvalliset ja luonnon erityispiirteet.

Haja-asutusalueiden ja vanhojen kuntakeskusten alueiden pysymisesta
elinvoimaisina huolehditaan mahdollistamalla taydentdva rakentaminen
luvituksilla ja mahdollisesti kaavoituksella.
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Liahtokohdat: Joukkoliikenne B\
Kestavat kulkumuodot, kuten kavely, pyoraily ja joukko- i\\
liilkenne, ovat tarkeita niin ekologisten tavoitteiden kuin ]\\
arjen sujuvuuden ja palveluiden saavutettavuuden

kannalta. Toimiva julkinen liikenne voi vaikuttaa myés
uuden asuinpaikan valinnassa ja se tukee ikadntyneiden

toimintakykya. Lisaksi varsinkin monet nuorista aikuisista

Sammonlahti-Skinnarila ja
Kourula: Alueet ovat
kerrostalovaltaisia ja
sijaitsevat parhaalla
joukkoliikennevyohykkeella
ja palveluiden
laheisyydessa. Varsinkin
Skinnarilan asukasmaara on

=)

*/

I s . .e . kasvanut voimakkaasti b\
pitivat asukaskyselyssa toimivaa joukkoliikennetta vuoden 2010 jalkeen. \
erittdin tarkeana. E\
Lappeenrannan kaupunki on asettanut alkuvuodesta 2024 v

joukkoliikenteelle palvelutasotavoitteet. Lisaksi
keskustaajaman osayleiskaavassa on esitetty kilpailu-
tasoinen joukkoliikennevydhyke, joka sijoittuu Voisalmen
pohjoiskarjesta keskustan kautta yliopistolle ja keskustan
eteldpuolelta Lauritsalaan.

Asuntotuotannon sijoittamisella keskeisimmille joukko-
lilkennevybhykkeille on todennakadisesti suurempi
positiivinen vaikutus joukkoliikenteen kulkutapaosuuksiin
kuin yrityksella laajentaa joukkoliikennetta entista
laajemmalle alueelle.

Oheisella kartalla on esitetty keskustaajaman
joukkoliikennevydhykkeiden kolme parasta Joukkoliikenteen palvelutasotavoitteet:
palvelutasotavoitealuetta. Vyohykkeilld asuu jo yli 40 000 [ Paivelutasoluokka 1 (13 115 asukasta)
asukasta. Niiden yhteydessi on esitelty alueita, joiden [ |Palvelutasoluokka 2 (5 102 asukasta)
lisarakentamisella voisi olla vaikutusta seka [ |Palvelutasoluokka 3 (22 129 asukasta)
joukkoliikenteen tukemiseksi etta palvelutason Q-
nostamiseksi. Seuraavalla sivulla on esitetty tavoitetta o
toteuttavat toimenpiteet.

:I Kilpailutasoinen joukkoliikennevydhyke yleiskaavassa
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/

Lauritsala ja Voisalmi-Tyysterniemi:

Alueet sijaitsevat hyvien

joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
palveluiden laheisyydessa. Alueet ovat
vanhoja kerrostaloalueita, joiden
asukasmaara on vahentynyt hieman

vuoden 2010 tasosta.

Hovinpelto: Sijaitsee
joukkoliikennevyéhykkeen reunalla
varrella ja palveluiden
laheisyydessa. Alueen asukasmaara
on kaantynyt laskuun.

A

Keskusta ja

keskustan keha:
Joukkoliikenteen palvelutaso
vaihtelee alueen sisalla.
Joukkoliikenne on toimivaa
varsinkin lanteen. Asukasmaara
on kasvanut voimakkaasti.

Lapvesi, Hartikkala: Alueet
sijaitsevat melko hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
osin hyvien palveluiden
laheisyydessa. Pientaloalueiden
asukasmaara on vahentynyt paikoin
merkittavasti vuoden 2010 tasosta.

Harapainen, Tirild, Myllyméki ja Karhuvuori:
Alueet sijaitsevat joukkoliikenteen reunoilla,
tydpaikkakeskittymien ja palveluiden
laheisyydessa. Harapainen-Tirilan vaestomaara
on vahentynyt ja Myllymaki-Karhuvuoren
puolestaan kasvanut vuoden 2010 jalkeen.
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2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Sammonlahti-Skinnarila ja

Kourula: Kerrostalovaltaisia
. . .. alueita, joiden asunto- ja T
Toimenpiteet: Joukkoliikenne talotyyppijakaumaa tulee 4 N
Kartalla on esitetty ellipseilld alueita (punaiset monipuolistaa. Alueella on ,K
ensisijaisia), joille sijoitettavalla potentiaalia myos L\
rantarakentamiselle. Alueella B

tdydennysrakentamisella ja maankaytta tehostamalla .~ oo peruskorjauksiinja |

voidaan tukea parhaiten joukkoliikennetta ja lisdrakentamiseen. Potentiaalisia
palvelurakennetta seka vahentaa hiilidioksidipaastoja | kehittamisalueita mm.
tulevaisuudessa. Skinnarilan koulu ja paivakoti,

QR ARER R RIS . .. . Lavolan koulu, Kourulan keskus,
Asukasmaaraa lisaamalla on joukkoliikennetta tukeva Sammonlahden ja Skinnarilan

vaikutus ja vaikutusta myos hiilidioksidipaastoihin. ranta-alueet.
Keskustaajaman alueista Sammonlahti, Lauritsala,
Kourula ja Voisalmi sijaitsevat joukkoliikenteen kannalta
hyvilla alueilla ja niiden asukasmaaran lisaamisella
voidaan nahda olevan potentiaalia ja vaikutuksia myos
alueiden elinvoimaan.

Kartassa esitettyjen joukkoliikennealueiden
ulkopuolisen kaupungin liikkenne perustuu ldhinna
yksityisautoiluun. Tavoite on, etta suurin osa
kaupungin asukkaista sijoittuu jatkossa joukkoliikenteen
piiriin.

Laihianrannan asemakaava tuo tulevaisuudessa lisaa
asukkaita nykyisen joukkoliikenteen hyvan palvelutason

itapuolelle. Mikali Malkian, Laihian ja Pontuksen Joukkoliikenteen palvelutasotavoitteet:
alueille, uuden paivakotikoulun vaikutuspiiriin, I Paivelutasoluokka 1 (13 115 asukasta)
saataisiin lisda asumista, voi linjan jatkaminen olla [T | Palvelutasoluokka 2 (5 102 asukasta)
kannattavaa. [ |Palvelutasoluokka 3 (22 129 asukasta)

E : :IKHpaiIutasoinen joukkoliikennevythyke yleiskaavassa

Voisalmi-Tyysterniemi: Alueella

kannustetaan peruskorjauksiin ja

Lauritsala: Alueilla kannustetaan

lisdrakentamiseen. Alueen asunto- ja asunto- ja talotyyppijakaumaa voidaan

talotyyppijakaumaa voidaan

monipuolistaa lisdrakentamisella.
Mahdollisuus kaupunkirakenteen

monipuolistaa lisdrakentamisella.

tiivistdmiseen kaupungin omistamilla alue: Alueiden valisella

alueilla.

Keskusta ja keskustan
keh&: Asuntorakentamisen
ensisijainen painopistealue,
jonne ohjataan valtaosa
uudesta kerrostalo-

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

asumisesta. Myos
kaupunkimaisten
pientalojen rakentaminen
kehalle tavoitteena.

Parkkarila, Kaukas: Ei
suurta potentiaalia

taydennysrakentamiseen.
Paikat tutkittava tarkoin.

taydennysrakentamisella voidaan
tukea joukkoliikennetta.

Lapvesi, Hartikkala:

kaavoitettavaksi asumiseen.

lisdrakentamiseen tutkittava

Harapainen, Tirild, Myllymaki ja Karhuvuori: Asuinalueiden

tdydennysrakentaminen tukisi joukkoliikennetta. Alue

tutkiminen esim. tiivimmalle pientaloasumiselle tarkeaa,
jotta joukkoliikenteen palvelutasoa saadaan mahdollisesti

nostettua. Alueen laheisyydessa tydpaikkoja, hyvat

- liikenneyhteydet, koulu ja paivakoti. Tiiviisti rakennetulla
Tirilan pientaloalueella ei ole todennakoisesti merkittavaa

tdydennysrakentamisen potentiaalia.

peruskorjauksiin ja lisdrakentamiseen. Alueen

Lauritsalan ja Hovinpellon valinen

Kunnossapidosta poistuneita
urheilukenttia voidaan tutkia

Mahdollisuudet pienimuotoiseen

en
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2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen

painopistealueet

Seuranta: o —

Seuranta-alueiden rajaamisen perusteet: S

* Yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
liittyvat tavoitteet.

* Kerrostalovaltaisten alueiden
asuntokannan monipuolistaminen.

Joutsenon keskusta

s [ IKeskusta ja keskustan keha
< \ N :lAluekeskus
{ \ l:' Paikalliskeskus
\ S L __ |Tehokkaan joukkalikenteen vychyke (yleiskaavassa osoitettu)
B e 00 S -E Kampusalue

km

Kartalla asuntopoliittisen ohjelman seuranta-alueet, joilta seurataan asukasluvun kehitystd ja
toteutunutta asemakaavoitusta.
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Mittari Tavoitetaso

Keskusta ja keskustan keha:
Asukasluku (5.6.2024: 17 303 asukasta)

Asemakaavoitettu kerrosalan muutos asumiselle

Vuonna 2037: 20 000 asukasta

keskimaarin 8 200 krs-m? vuodessa

Sammonlahti:
Asukasluku (5.6.2024: 5781 asukasta)

Asemakaavoitettu kerrosalan muutos asumiselle
Asemakaavoitetut pientalotontit

Kampusalueen asukasluku (5.6.2024: 749
asukasta)

Asukasluku kasvaa

4200 krs-m? kolmen vuoden aikana
Keskimaarin 3 tonttia/vuosi
Vuonna 2037: 1200 asukasta

Lauritsala:
Asukasluku (5.6.2024: 1967 asukasta)

Asemakaavoitettu kerrosalan muutos asumiselle

Asemakaavoitetut tontit

Asukasluku ei laske
2250 krs-m? kolmen vuoden aikana

Keskimaarin 3 tonttia/vuosi

Joutsenon keskusta:
Asukasluku (5.6.2024: 2037 asukasta)

Asemakaavoitettu kerrosalan muutos asumiselle

Asemakaavoitetut pientalotontit

Asukasluku ei laske
3000 krs-m? kolmen vuoden aikana

Keskim&arin 4 tonttia/vuosi

Voisalmi:
Asukasluku (5.6.2024: 3154 asukasta)

Asemakaavoitettu kerrosalan muutos asumiselle

Asemakaavoitetut pientalotontit

Asukasluku ei laske
2250 krs-m? kolmen vuoden aikana

Keskimaarin 3 tonttia/vuosi

Kourula:
Asukasluku (5.6.2024:3393)

Asemakaavoitettu kerrosalan muutos asumiselle

Asemakaavoitetut tontit

Asukasluku ei laske
1500 krs-m? kolmen vuoden aikana

Keskim&arin 2 tonttia/vuosi

Tehokas joukkoliikennevyohyke:
asukasluku (5.6.2024: 29 820)

Asukasluku kasvaa
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Asuntopoliittisen ohjeiman teemat
ja tavoitteet

3. SOSIAALISESTI KESTAVA ASUMINEN

Tavoitteet:

Segregaatiota ennaltaehkaistaan kehittamalla kaupunkia tasapuolisesti.
Turvataan kohtuuhintainen asuntotuotanto.

Mahdollistetaan sekoittunut kaupunkirakenne siella, missa se on

luontevaa.

Pyritdan siihen, etta kaikki asuinalueet ovat omaleimaisia, houkuttelevia,

turvallisia ja viihtyisia paikkoja asua ja kaupungissa on eri puolilla erilaisia

asumismahdollisuuksia monissa eri hintaluokissa, hallintamuodoissa ja

talotyypeissa.

Huomioidaan yhdenvertaisuus, osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet.

Turvataan kaikille mahdollisuus nauttia virkistysalueista.

* Viherverkosto ja ulkoilureitit seka luonnon monimuotoisuus on tarkeaa

niin ekologisuuden, ilmastonmuutoksen kuin ihmisten hyvinvoinnin
kannalta!
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TEEMAT JA
TAVOITTEET
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: IThmisryhmien keskittyminen ja sosioekonomiset erot

Eri ihmisryhmien asumismahdollisuudet, -tarpeet ja -preferenssit vaihtelevat
paljon, minka vuoksi asuntotuotannon tulee olla monipuolista.

Alue on aina elinvoimaisempi, jos sielld toimii monia eri ihmisryhmia. Tama
ennaltaehkadisee myds alueen leimautumista. Monipuolisen asukaskannan
turvaamiseksi asuinalueiden asumismahdollisuuksia tulisi monipuolistaa
tarjoamalla erilaisia asumisvaihtoehtoja ja sekoittamalla niita keskenaan.
Parhaiten sekoittamista voidaan toteuttaa alueilla, joiden asukastiheys on
riittavan suurta, kuten keskustassa ja alue- ja paikalliskeskuksissa.
Yksipuolinen omistus-, rakennus- ja asuntokanta johtavat helposti samanlaisten
ihmisryhmien keskittymiseen. Sosioekonomisesti heikossa asemassa olevat
asukkaat keskittyvat helposti alueille, joilla on paljon tuettua vuokra-asumista.
Tama on havaittu myos Lappeenrannassa.

Asuinalueiden viliset sosioekonomiset (koulutus, tulot, tyottomyys) erot eivat
ole keskimaardisesti kovin suuria kaupungissa, mutta kuitenkin melko suuria
adripaissa. Liséksi erot ovat kasvaneet viimeisten vuosikymmenten aikana.
Merkille pantavaa on, ettd kaikkien aluekeskustojen keskustat erottuvat
sosioekonomisesti keskimaaraistd heikompina alueina. Téhan on osaltaan
vaikuttanut asuntokannan alhaisempi hintataso. Aluekeskusten
kerrostalokanta on suurelta osin ikddantynyttd ja peruskorjausten tarpeessa.
Aluekeskuksiin on myos hyvin vaikea saada rakentumaan uusia
kerrostalokohteita. Lisdksi Sammonlahdessa on selvasti kaupungin suurin
keskittyma Lappeenrannan Asuntopalvelun vuokra-asumista.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Toimenpiteet:

Kehitdamme alue- ja paikalliskeskuksiamme asuntokannaltaan ja
toiminnoiltaan monipuolisiksi. Kaavoitamme sekoittunutta ja monipuolista
kaupunkirakennetta, jossa erityyppisia, eri kokoluokan ja hallintamuotojen
asuntoja on alueilla tasaisesti. Mahdollistamme myo6s toimintojen sekoittumista
kaavoittamalla. Alueellisia eroja tasoitetaan monipuolistamalla asuinalueiden
rakennus- ja asuntokantaa sekd omistusmuotoja ja kannustamalla
taydennysrakentamiseen huomioiden alueiden arvot, omaleimaisuus,
asuntotarve ja -kysynta.

Kehitamme kaavoituksessa sosiaalisten vaikutusten arviointia. Alueiden
asukasrakenne pyritdaan huomioimaan entista paremmin kaavoituksessa.

Etsimme ja kaavoitamme omakoti- ja rivitalotontteja kerrostalovaltaisiin
aluekeskuksiin, jotta niiden asukasrakenne monipuolistuisi ja alueelle saadaan
lisaa palveluiden kayttajia.

Kaavoitamme pienehkoja kaupunkimaisia ja tiiviita pientalotontteja, joiden
tonttitehokkuus on suuri, keskustan kehalle ja tehokkaalle joukkoliikenteen
vybhykkeelle, jotta saamme muodostettua kohtuuhintaista pientaloasumista
palveluiden laheisyyteen.

Seuraamme sadnnollisesti alueiden vaestorakennetta ja sosioekonomisia
mittareita. Emme kannusta sijoittamaan lisaa kohtuuhintaista vuokra-
asuntotuotantoa sellaisille alueille, joilla sita on jo paljon. Teemme yhteistyota
kohtuuhintaista asumista tarjoavien tahojen kanssa.

Vaeston ikdantyminen, lasten maaran vaheneminen sekd omakotiasumisen
suosion lasku voi tuoda markkinoille paikoin suuren maaran omakotitaloja.
Kehitamme alueiden tyhjien asuntojen seurantaa.

Kaupunkisuunnittelussa laadimme aluekeskuksille kehittamiskortit, joissa
luomme suuntaviivoja aluekeskusten kehittamiseen ja eriytymiskehityksen
ennaltaehkaisyyn.

Pidamme myds huolta kaikille saavutettavista ja ilmaisista vapaa-
ajanviettomahdollisuuksista, kuten viherverkostoista ja ulkoilureiteista.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Ihmisryhmien keskittyminen ja sosioekonomiset erot

- Vuokra-asuntojen maarat
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Toimenpiteet:

Mahdollistamme ja kehitimme kannustimia kerrostaloyhtididen lisa- ja
tdydennysrakentamiseen, perusparannuksiin ja esteettomyyskorjauksiin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella seka pyoraily- ja kdvelyetadisyydella palveluista.
Tama nostaa alueiden arvostusta ja haluttavuutta seka yleensa parantaa
alueiden kaupunkikuvaa. Samalla on mahdollista lisata esteettéomien asuntojen
maaraa seka parantaa olemassa olevien asuntojen esteettomyytta, mika
mahdollistaa paremmin mm. ikdantyneiden seka kehitysvammaisten ja
vammautuneiden asumisen. Taloyhtiot voivat saada lisarakentamisen kautta
rahoitusta peruskorjauksia varten.

Lappeenrannan Asuntopalvelu arvioi jokaisen peruskorjauksen yhteydessa
asuntojen ja asuntojakauman muuttamisen tarvetta. Kaavoituksella tutkimme
tarvittaessa kunkin tontin lisirakentamisen tai korottamisen edellytyksia seka
rakennusoikeuksien lisdamista.

Edistamme myos yhteiskdyttoautojen osuutta osana liikennejarjestelmaa ja
pysakoinnin suunnittelua. Yhteiskayttdautoilla voidaan paasta niin
ekologisempaan kuin halvempaan asumiseen, kun autopaikkoja ei tarvitse
rakentaa suurta maaraa. Lisaksi huojennusta asemakaavojen autopaikkanormista
voi keskusta-alueella saada autopaikkojen sijoittamisella yleiseen
pysakointilaitokseen.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Kohtuuhintaisen asumisen jarjestamisen haasteet

Asuminen on kallistunut ja alueiden viliset erot keskimaaraisissa
neliohinnoissa ja —vuokrissa ovat melko suuria.

Kohtuuhintaista asumista jarjestdaa Lappeenrannassa ensisijaisesti
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, jonka ldhes kaikki asunnot ovat valtion
tukemia Ara-vuokra-asuntoja. Ara-asunnot on suunnattu vahavaraisille ja
asuntoa ei voida myontaa, mikali hakijan omaisuus ylittaa asetetun
varallisuusrajan. Ara-asuntoja on vaikea rakennuttaa keskustaan, koska siella
tonttien ja rakentamisen nelidhinnat nousevat helposti liian kalliiksi Ara-tuen
saamisen kannalta. Lisdaksi Lappeenrannan keskustaajaman ulkopuolella
tyhjilladn olevat Ara-asunnot vaikeiden joukkoliikenneyhteyksien paassa,
hankaloittavat osin tuen saamista. Asuntopalvelulla on myds kohteita, joista
nykyiset palvelut ovat poistumassa, mutta Ara-rajoitusten vuoksi rakennusten
kayttotarkoitusta ei voi muuttaa.

Keskineliovuokra eri postinumeroalueilla 2022

0 5 10 15 20

53100 Lappeenranta Keskus

53300 Lauritsala-Malkia

53600 Kesdméki

53810 Kuusimaki-Lavola

53850 Skinnarila

53900 Pallo-Tysterniemi-Leiri

53920 Voisalmi

53950 Kivisalmi

54100 Joutseno Keskus

M Yksiot Kaksiot Kolmiot+

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskineliévuokra vaihtelee melko paljon alueittain.
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Toimenpiteet:

Huolehdimme, etta kohtuuhintainen vuokra-asuntotuotanto jakaantuu
mahdollisimman tasapainoisesti eri puolille kaupunkia hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden darelle.

Asumisen hintakehitysta hillitadn turvaamalla riittava tontti- ja
asuntotarjonta asemakaavoittamalla.

Asuntopalvelu ei rakenna lisdad vuokra-asuntoja alueille, joille on kasaantunut
paljon valtion tukemaa asuntotuotantoa. Tuemme asemakaavoituksella
Lappeenrannan Asuntopalvelun nykyisten kohteiden lisa- ja
tdydennysrakentamishankkeita. Lisaksi selvitamme Lappeenrannan
Asuntopalvelun kanssa keinoja lisdta vuokra-asumista erityisesti keskustassa
ja keskustan kehalld. Keskustaan tai keskustan kehalle kaavoitamme vuokra-
asumista mahdollistavia tontteja, joista vahintdan yhden tulisi olla valmis
kohtuuhintaisena vuokrakohteena vuoteen 2030 mennessa. Tama tavoite
sisaltdad myos peruskorjaukset ja lisarakentamisen nykyisilla tonteilla.

Pyrimme edistamaan myos isompien tuettujen vuokra-asuntojen
rakentumista eri puolille kaupunkia, jotta myds perheille on saatavilla
kohtuuhintaista asumista. Tarvittaessa ohjaamme huoneistojakaumaa
asemakaavamaarayksin. Kaupunki pyrkii varmistamaan omistajaohjauksen
avulla, etta Asuntopalvelun saannodstelysta vapautuvat kohteet eivat paady
yllapitamattomiksi kohteiksi, vaan niiden yllapitoon ja kehittamiseen
panostetaan edelleen.

Kaupungin virallisesta rakennusrekisterista ei |6ydy tietoa valtion tukemasta
asuntotuotannosta. Yksittdiset toimijat (mm. Aspa, LOAS, Palvelukeskussaatio)
ovat seuranneet omaa tuotantoaan. Tulevaisuudessa kaupunki pyrkii
tilastoimaan valtion tukeman asuntotuotannon rakennusrekisteriin (kohde,
rahoitus, kenelle suunnattu ja mihin asti rajoitukset voimassa).
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Ikddntyneet

Lappeenrannan vaesto ikdantyy ja varsinkin kaikista vanhimpien asukkaiden
maara tulee ennusteiden mukaan kasvamaan voimakkaasti vuoteen 2040 asti.
Yli 80-vuotiaat keskittyvat melko voimakkaasti keskustaan, mutta merkittava
maara ikdantyneitd asuu myos haja-asutusalueella kaukana palveluista.

Ikdantyneiden yksildlliset erot ovat suuria seka toimintakyvyn etta
asumispreferenssien osalta. Nykyisin ndyttaa yleisesti silta, ettd ihmiset
selviytyvat melko itsendisesti 80 vuoden ikadn asti, minka jalkeen
toiminnanvajavuudet alkavat haitata.

Valtakunnan tasolla asetetut, kuten my6s Etela-Karjalan hyvinvointialueen
tavoitteet, tahtaadvat siihen, etta ikdantyneet pystyvat asumaan kotonaan
mahdollisimman pitk3dan. Asuinalueiden suunnittelussa tulee kiinnittda entista
enemman huomiota esteettomyyteen ja palveluiden saavutettavuuteen.
Lisaksi rakennusten muunneltavuuteen, esteettémyyteen ja tilojen riittavan
valjaan mitoitukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Lappeenrannassa asui 730 yli 74-vuotiaista hissittomassa kerrostalossa
vuonna 2020 (FCG 2022). Kerrostalossa olevan hissin ansiosta ikdaantyneet
voivat asua kodissaan jopa 6—8 vuotta pidempaan (ARA 2023).

Asukkaiden tulisi my0s itse ottaa vastuuta asumisensa suunnittelusta, johon
kaupunki voi vaikuttaa mm. viestinnan keinoin. Kansallisessa ikdohjelmassa
ensimmaiseksi tavoitteeksi on kirjattu, ettd ihmiset ennakoivat ja varautuvat
ikdantymisen haasteisiin asumisessaan.
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Lahtokohdat: Ikadntyneet

Yli 80-vuotiaiden maara
5000

4500

4000

Lappeenrannan vaestoennuste 85+

(Eksote: Ikaihmisten palvelujen
selvittamistyéryhman raportti 2022) 7457

“
2021 2030 2040

Varsinkin kaikista vanhimpien asukkaiden mddrd tulee kasvamaan
voimakkaasti Idhitulevaisuudessa.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Ikdaantyneet

Ikdantyneille suunnattu asuminen, varsinkin muu kuin ymparivuorokautinen
asuminen, keskittyy Lappeenrannassa voimakkaasti keskustaan. Tarvetta
uudelle ikdantyneille suunnatulle asumiselle olisi varsinkin alue- ja
paikalliskeskustoissa, mutta julkisen talouden tilanne asettaa haasteen uusien
ikddantyneiden asumiskohteiden rakennuttamiselle.

Hyvinvointialue keskittaa talla hetkella ikdantyneiden ymparivuorokautista
asumista resurssien tehostamiseksi ja osa matalamman palvelutason
asunnoista muutetaan ymparivuorokautiseksi asumiseksi. Hyvinvointialueen
lahtokohtana on, etta jokainen ikdantyva pystyisi asumaan omassa kodissaan
mahdollisimman pitkdan ja tarvittavat hoivapalvelut tuotetaan kotiin myds
haja-asutusalueilla.

Ikdantyneilld on tarpeiden lisdksi myos paljon halua muuttaa esteettomaan
kerrostaloon palveluiden ldhelle tulevaisuudessa. Yli 75 prosenttia yli 65-
vuotiaista vastasi asuntopoliittisessa kyselyssa seuraavan asuntonsa olevan
todenndkoisimmin kerrostalo. Toisaalta osa haluaa asua nykyisessda omakoti-
talossa elaméansa loppuun asti.

Ikdihmisten asumisen kehittdmishankkeen yhteydessa toteutetussa
asukaskyselyssa havaittiin, ettd yleisin syy yli 65-vuotiaiden muutolle on halu ja
tarve asua lahempana palveluita. Monet ikddantyneet osoittivat myos
kiinnostusta yhteisollistd asumista kohtaan. Yksi mahdollinen uusi
asumiskokeilu voisi olla eri ikdisten yhteiséllisen korttelin suunnittelu.
Kyselyssa havaittiin lisaksi, ettd ikdantyneet ovat keskimaarin tyytyvaisia
asuinalueisiinsa, mutta paljon tyytymattémyytta osoitettiin asuinalueiden
penkkien ja levdahdyspaikkojen maaraa kohtaan.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Toimenpiteet: lkddntyneet

Mahdollistamme kaavoittamalla monipuolisten, yhteisollisten ja
esteettomien asuntojen ja asuinalueiden rakentumisen ldhelle palveluita.
Mahdollistamme myos ikddantyneiden erityisasumisen toteutumista eri
puolille kaupunkia, jotta ikaantyneillda on mahdollisuus muuttaa oman
asuinalueensa sisalla. Mahdollistamme joustavilla kaavamerkinnailla
ikdantyneiden palveluasumisen sijoittamisen normaalin asumisen yhteyteen
tarpeen vaatiessa. Lisaksi palveluasumisen suunnittelussa mahdollistetaan
eritasoisten palveluiden sijoittaminen saman rakennuksen sisélle, niin kunnon
heikentyessa asukkaan ei tarvitse muuttaa. lkddantyneiden
asumismahdollisuuksista huolehditaan my6s haja-asutusalueilla mm. liikkuvilla
palveluilla.

Seuraamme ikdantyneille suunnattujen asuntojen ja ikdantyneiden
alueellista maaraa. Vaestdopohjan ja olemassa olevien ikdantyneiden
asumiskohteiden maaran perusteella nayttaa silta, ettd Sammonlahden
aluekeskuksessa ja Voisalmessa olisi [ahitulevaisuudessa suurin tarve
ikdantyneiden asumiselle. Tasta on tiedotettu hyvinvointialuetta.

Kehitamme ikdantyneiden asumisen uusia konsepteja yhteistyossa Etela-
Karjalan hyvinvointialueen, Lappeenrannan palvelukeskussaation ja muiden
palveluntuottajien kanssa. Rahoituksen turvaamiseksi tutkitaan
yhteishankkeiden mahdollisuutta.

Toimintakyvyn yllapitamiseksi kiinnitamme erityista huomiota
esteettomyyteen uusia kulkuvaylia ja toimintoja suunnitellessamme. Lisddmme
penkkien ja levahdyspaikkojen maaraa asuinalueilla, jotta idkkdiden ihmisten
on helpompi liikkua asuinalueillaan. Selvitamme mahdollisuutta
hyvinvointireitin suunnittelulle keskustan eteldpuolelle Peltolaan, jossa asuu
suurin keskittyma yli 80-vuotiaita Lappeenrannassa. Hyvinvointireitilla
yhdistettaisiin asuminen, IsoKristiinan palvelut ja ikdantyneiden suosima
Louhenpuisto.
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Toimenpiteet: Ikddntyneet

Kehitamme yhteisty6ta kaupungin vanhus- ja vammaisneuvostojen, kansa-
laisjarjestojen ja haavoittuvassa asemassa olevien ihmisten kanssa, jotta
padasemme aidosti kuulemaan eri ihmisryhmien ajatuksia kaupungista ja
asumisesta sekd saamme jaettua viestintaa heidan kauttaan.

80 VUOTTA TAYTTANEIDEN ASUKKAIDEN MAARA
Tilastokeskus 2020
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Yli 80-vuotiaiden mddrd suhteessa 500 metrin etdisyyteen elintarvikekaupoista Lappeenrannassa.
Oikeassa alakulmassa on erikseen esitetty Joutseno.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Toimenpiteet: lkdantyneet

Seuraamme, kuinka suuri osa yli 80-vuotiaista asuu lahella
elintarvikekauppoja.

Seuraamme myos hissittomien kerrostalojen maaraa kaupungissa.

Merkittavassa roolissa rakennuskannan esteettomyyteen ovat vanhojen
taloyhtididen yksityiset omistajat, joita tulee kannustaa
esteettomyysparannuksiin.

Lisaa tietoa ikdantyneiden ennakoinnista ja varautumisesta: Ennakointi ja
varautuminen — Ymparistoministerio ja Asumisen ennakointi ja varautuminen -
Ikdinstituutti (ikainstituutti.fi)

Lisaa tietoa ika- ja muistiystavallisesta taloyhtiosta: Kiinteistoliitto - Ika- ja
muistiystavallinen taloyhtié-hanke

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Toimenpiteet: Ikddntyneet
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Hissittémien kerrostalojen ja yli 80-vuotiaiden mddrdt Lappeenrannassa. Kartan oikeassa alakulmassa on
erikseen esitetty Joutseno.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Lapsiperheet

Lappeenrannan syntyvyys on laskenut erittdin nopeasti, mikd on johtanut
kaikista nuorimpien lasten maaran voimakkaaseen laskuun. Alaikdisten osuus
on vahentynyt vuoden 2010 tasosta ldhes jokaisella alueella ja se tulee
vahenemaan entisestaan.

Palveluverkkouudistuksessa useita kouluja suljetaan keskustaajaman
ulkopuolelta, koska koululaisia ei ole tulevaisuudessa tarpeeksi niiden
yllapitamiseksi. Vuonna 2024 tehdyssa palveluverkkouudistuksessa on
paadtetty, ettd mm. Lonnrotin, Nuijamaan ja Simolan koulut suljetaan vuonna
2027 ja Pulpin koulu vuonna 2028. Koulujen sulkemisen jdlkeen 0-15-
vuotiaiden lasten sijoittuminen suhteessa heiddn kouluihinsa ja toimivaan
joukkoliikenteeseen on hyva keskustaajamassa. Osassa taajamista ja haja-
asutusalueista koulumatkat tulevat pitenemaan merkittavasti.

Lappeenranta on myos panostanut peruskoulutukseen rakentamalla uusia
pdivakotikouluja. Lauritsalan, Joutsenon ja Korvenkyldn uudet
paivakotikoulut ovat jo toiminnassa ja Sammonlahteen ja Voisalmeen
valmistuvat uudet paivakotikoulut Iahitulevaisuudessa.

Lasten ja nuorten maarat vaihtelevat paljon asuinalueittain. Perheiden
asuinalueen valintaan vaikuttaa hyvin paljon asunnon sijainti suhteessa
kouluun. Kiinteistovalittajille tehdyn kyselyn perusteella perheiden
nakodkulmasta asuntokysyntaa olisi uusien omakotitalojen lisaksi
kerrostalonelidille lahella keskustaa, jossa niita on suhteellisen vdahan.
Lappeenrannassa on myos lasten ja nuorten erityisasumista, joka on
sijoittunut eri puolille kaupunkia. Tarvetta uusille yksikoille on olemassa.

I |
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0-6-vuotiaiden mddrd on romahtanut syntyvyyden
laskun seurauksena.
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Alaikdisten mddird on vihentynyt vuoden 2010 tasosta léhes kaikilla alueilla.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Toimenpiteet:

0-15v asukasmaara
(Tilasto 21)

astokesh
o 51

L___|1k-n etaisyys koulusta
0 Peruskoulu (kaupungin)

Kaupungin omistamat peruskoulut palveluverkkouudistuksen jélkeen ja 0-15-vuotiaiden mddrdt.
Yldpuolella on esitetty erikseen Joutseno ja Korvenkyld.
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Toimenpiteet: Lapsiperheet

Kaavoitamme monipuolisesti erilaisia asumisen tontteja perheasumista varten
eri puolille kaupunkia palveluiden, varsinkin koulujen, lahelle. Pyrimme
mahdollistamaan asemakaavoin keskustaan ja keskustan kehdlle uusien
perhevuokra-asuntojen rakentumisen. Tarjoamme erilaisia houkuttelevia
omakotitontteja eri puolilta kaupunkia ja kehitimme pientaloasumisen
muotoja. Mahdollistamme nykyisten pientalotonttien jakamisen palveluiden
laheisyydessa, mikali taydennysrakentamisen reunaehdot tayttyvat.

Edistimme pienimittakaavaisten talotyyppien rakentamista erityisesti
kerrostalovaltaisissa aluekeskuksissa, silla pienimittakaavaiseen
asuntotuotantoon syntyy luontaisesti myos perheasuntoja. Taman avulla
pystytaan myds monipuolistamaan asuinalueiden asukasrakennetta.

Pienten, tiiviiden ja kaupunkimaisten pientalotonttien kaavoitus on
tavoitteena keskustan kehdlle ja kestavien liikkumismuotojen vaikutusalueelle,
jotta saadaan muodostettua kohtuuhintaista perheasumista palveluiden
laheisyyteen. Asuntojen hintoja voidaan saada kohtuullisiksi mm. yhteistiloilla,
joita rahoittaa koko yhteiso.

Hankimme kaavoitukselle koulujen kdavelymatkavyohykeaineiston, jota
kaytetaan koulukuljetusten suunnittelussa.

Teemme kaavoituksen tueksi tarvittaessa lapsivaikutusten arviointeja, joissa
hyodynnamme mm. alueiden kouluja ja paivakoteja, jotta erilaiset lapset tulevat
kuulluiksi.

Seuraamme lasten ja nuorten maaran kehitysta ja selvitimme heidan
asumistoiveitaan. Kehitamme myos ilmaisia ajanviettopaikkoja lapsille ja
nuorille, ottaen huomioon heidan toiveensa.

Esteettomyysparannukset vanhoissa taloyhtidissa tukevat niin ikdihmisten,
kehitysvammaisten kuin lapsiperheidenkin asumista.

Mahdollistamme asemakaavoin ja monipuolisin kayttotarkoitusmerkinnéin
my0s lasten ja nuorten erityisasumisen sijoittumisen eri puolille kaupunkia.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Opiskelijat

Lappeenranta on yliopistokaupunki, jossa panostetaan koulutukseen.
Kaupungin strategian yksi kolmesta karjesta on Koulutuksen kaupunki.

LUT-yliopiston opiskelijamaara on talla hetkella noin 6200 ja LAB-
ammattikorkeakoulun noin 3700. LUTin ja LABin mukaan heidan
opiskelijamaara tulee kasvamaan vuoteen 2030 reilulla tuhannella opiskelijalla
vuoden 2023 tasosta. Maasotakoululla opiskelijoita on noin 700. Sampon
opiskelijamaara Lappeenrannassa on noin 4300. Luvussa ei ole mukana
Edusampon koulutuksia ja koulutusvientia. Edusampossa aloittavia
kansainvalisia opiskelijoita on vuonna 2024 vajaa 200 ja maaran uskotaan
Iahivuosina nousevan.

Lappeenrannan Opiskelija-asuntosdatio LOAS on suurin yksittdinen opiskelija-
asumista jarjestdva taho Lappeenrannassa. Pddosa sen asukkaista opiskelee
yliopistolla tai ammattikorkeakoulussa. LOASilla on asukkaita noin 3300 ja
heiddn asuntopaikoistaan noin 1000 on yksioitsd. Yksioiden kysyntd on
kuitenkin paljon tarjontaa suurempaa ja kaikki LOASin uudet opiskelija-asunnot
tulevat olemaan lahtokohtaisesti yksioita. Opiskelijoita asuu myos paljon
vuokralla yksityisten omistamissa asunnoissa. Tarkeimmat kriteerit
opiskelijoiden asunnoille ovat yleisesti asumisen hinta, joukkoliikenteen
toimivuus seka asunnon sijainti suhteessa oppilaitokseen.

Yliopiston laajeneminen on lisdnnyt merkittavasti tarvetta uusille opiskelija-
asunnoille. Niiden toteuttamista hankaloittaa valtion rahoituksen ja
tukitoimien vaheneminen. Kansainvaliset opiskelijat ovat lisdnneet
soluasuntojen kysyntas, silla useat heista joko haluavat asua yhteisollisesti ja
toisaalta mahdollisimman halvalla. Edusampon koulutusviennin opiskelijat
eivat kuulu LOASIn opiskelija-asuntojen asukkaisiin, vaan heille haetaan
asuntoja Lappeenrannan Asuntopalvelun kautta, jossa asuntojen sijainti hyvien
julkisten kulkuyhteyksien varrella on hyvin oleellista, silla koulutukseen sisaltyy
opetuksen lisaksi harjoittelujaksot tyopaikoilla.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Lahtokohdat: Opiskelijat

Lappeenrannan kaupunki on kehittanyt kansainvalisille korkeakouluopiskeli-
joille tarkoitetun kansainvalisyyssetelin, jonka tarkoitus on edistaa heidan
tyoharjoitteluun padasemista. Tama voi mahdollistaa heidan jaamisensa
kaupunkiin ja parantaa pitovoimaa.

LOASIn toteuttaman selvityksen mukaan suurin osa opiskelijoista haluaa asua
mahdollisimman ldhella opiskelupaikkaa. Halu asua keskustassa on kuitenkin
kasvanut LOAS Teatterin valmistumisen jalkeen. Asuntopoliittisen ohjelman
asukaskyselyssa havaittiin, etta Skinnarilassa asuvilla opiskelijoilla esiintyy jonkin
verran tyytymattomyytta alueen kohtaamispaikkoja kohtaan.

Tulevaisuudessa on todennakoista, ettd maan sisdinen kilpailu opiskelijoista
kiristyy ikdaluokkien pienentyessa. Lappeenrannan suurena haasteena on
valmistuvien opiskelijoiden pitovoiman parantaminen. Haaste linkittyy
suurelta osin elinkeinopolitiikkaan, koska vain harvalla valmistuvalla opiskelijalla
on mahdollisuus tyollistya Lappeenrannassa, mutta siihen voidaan vaikuttaa
my0s asuntopolitiikalla. Opiskelija-asumisen sijoittamisella keskustaan voidaan
elavoittaa kaupunkia ja sitouttaa opiskelijoita paremmin osaksi
lappeenrantalaisuutta.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Toimenpiteet: Opiskelijat

LOAS on valmistautunut rakennuttamaan 600 uutta opiskelija-asuntoa vuoden
2032 loppuun mennessa. Tama maara vastaa suunnilleen samaa suhdetta
opiskelijoiden ja LOASin asuntojen maarassa kuin nykyisinkin. LOASilla on jo
olemassa rakennuslupa 200 yksidille ihan yliopiston viereen. Lisdksi
keskustaan on suunnitteilla uusia opiskelija-asuntoja noin 200 kappaletta.
Kaavoituksella tuemme uusien kohteiden toteuttamista ja nykyisten
kohteiden taydennys- ja lisarakentamista.

Seuraamme opiskelijamaarien ja opiskelija-asumismuotojen kehitysta.

Selvitamme tarkemmin valmistuvien opiskelijoiden asumispreferensseja.
Mahdollisuuksia opintojen jarjestamiseksi keskustassa selvitetaan.
Opiskelija-asumista sijoitetaan jatkossa ensisijaisesti keskustaan ja
opiskelupaikkojen ldheisyyteen. Keskustaan sijoittuvalla opiskelija-asumisella
pyritdan elavoittamaan keskustaa, mutta myos parantamaan valmistuvien
opiskelijoiden sitoutumista Lappeenrantaan. Silla myds mahdollistetaan
opiskelijoiden helppo liikkkuminen oppilaitoksiin ja tyopaikoille.
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Opiskelijoiden asukasmaarat
Tilastokeskus 2020

00 - 215
B 50 - 99
g 20 - 49
Ruohosaar| A\ 10 - 19
U X @ LOASIn rakennus
\Tyy fermjemi voRainy Kisaim fearkrt
L P ’k e L7 b
[ | ‘a1 e -
Linnoitus. Palio Kinpinehi ks Kas-Parkiarlla 'Epvagw,E?-%nikka\a‘ Ha(l
= K8 L X vy
N g
g SKigs) 7. PifE. Kes I | ‘%;‘W
[ . EmEaEiE
- monlahti | , Alakyls, Lepala
- uusimgki, Kourula v inen,
B L RRmES i . )
— - . \
T i 3.4

= TE f i " Tykki-Kingarju :
‘ 7%

Lavola, Uus-Lavola

- & TU:

Myllymaki, Karhuvaori
f

ila, Mantyl&-K
Mooisis: lattila, ani g ;p bi) ot

lkm

Kartalla opiskelijoiden asukasmddrdt ja LOASin rakennukset. Huom. Opiskelijoihin kuuluvat téssé aineistossa 15
vuotta tdyttdneet henkilét, jotka opiskelevat pddtoimisesti jossakin oppilaitoksessa eivdtkd ole ansiotyéssd tai
tyottémid.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Maahanmuuttajat

Vieraskielisten maara on nopeassa kasvussa Lappeenrannassa. Suurin osa
maahanmuuttajista on nuoria perheellisid, mika tasapainottaa kaupungin
ikdrakennetta. Kaupunkiin tuleva maahanmuuttaja voi olla myos korkeasti
koulutettu, mutta toisaalta myos heikommassa asemassa oleva vihemman
koulutettu ihminen. Kaupungin tulee kiinnittaa erityistd huomiota
maahanmuuttajien kotouttamiseen ja tyollistymiseen, joihin voidaan osittain
vaikuttaa myos asuntopolitiikalla.

Maahanmuuttajien sijoittumiseen Lappeenrannassa vaikuttavat paljon
tehostetun suomen kielen perusopetuksen (=valmistava opetus)
jarjestamispaikat ja edullisten vuokra-asuntojen tarjonta. Lisaksi
maahanmuuttajien on todettu muuttavan usein alueille, joilla on jo valmiiksi
paljon vieraskielisia. Talla on negatiivisia vaikutuksia kielitaidon
kehittymiselle ja juurtumiselle osaksi suomalaista yhteiskuntaa. Edella
mainitut tekijat ovat johtaneet siihen, etta vieraskieliset keskittyvat
Lappeenrannassa voimakkaasti Sammonlahden aluekeskukseen. Valmistavaa
opetusta on jarjestetty tdhan asti Sammonlahdessa ja Joutsenossa.
Tulevaisuudessa sita olisi hyva jarjestaa eri puolilla kaupunkia.

Vieraskielisten maaran kasvu
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Vieraskielisten mddrd on kaksinkertaistunut reilun 10
vuoden aikana Lappeenrannassa.
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Toimenpiteet: Maahanmuuttajat

Kaavoituksella ja tontinluovutuksella mahdollistamme kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen tarjonnan eri puolilta kaupunkia. Lappeenrannan
Asuntopalvelun asuntoja tulisi sijaita [ahelld valmistavan opetuksen
paikkoja. Selvitamme, kuinka voisimme ohjata paremmin kohtuuhintaisten

asuntojen toteutumista eri puolille kaupunkia.

Seuraamme vieraskielisten maaran kehitysta ja kaupungin

nettomaahanmuuttoa.

Osallistamme maahanmuuttajia ja otamme eri kulttuurit huomioon

kaupungin toiminnassa ja tapahtumissa.
Vieraskielisten osuus 2020

Sammonlahti

Skinnarila

Kuusimaki, Kourula
Tyysterniemi, Voisalmi, Kivisalmi
Ruoholampi-Lauttaniemi
Linnoitus, Pallo

Mattila, Mantylid-Kuusela
Leiri, Kesdmaki
Harapainen, Tirild
Nuijamaa

Kanavansuu

Lavola, Uus-Lavola
Lapvesi, Hartikkala, Hakali
Kimpinen

Korvenkyld

Joutseno
Kaukas-Parkkarila

Kylpyld, Keskus, Taikinaméki
Peltola, Alakyla, Lepola
Myllymaki, Karhuvuori
Tykki-Kiviharju

Ylamaa

Laihia

Lauritsala
Malkid-Mustola

0% 5% 10% 15% 20%

Vieraskieliset keskittyvdt varsinkin Sammonlahden ja Skinnarilan

tilastoalueille.

25%

Maahanmuuttajataustaisten
lapsiperheiden keskittymista
tietyille alueille voidaan
vahentaa siirtamalla tai
lisaamalla valmistavaa opetusta
eri puolille kaupunkia, jolloin
my0ds integroituminen
suomalaiseen yhteiskuntaan
sujuu luontevimmin.

Valmistavan opetuksen sijainnin
yhteydessa pitaa huomioida,
ettd alueelta |6ytyy
kohtuuhintaista asumista
lahelta paivakotia ja koulua.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Mielenterveys- ja paihdekuntoutujat

Kansalliseksi tavoitteeksi on asetettu pitkdaikaisasunnottomuuden
poistaminen vuoteen 2027 mennessa. Pitkdaikaisasunnottomuuteen liittyy
usein vaikeita paihdeongelmia.

Seka kansainvalisesti ettd Suomessa on saavutettu hyvia tuloksia Asunto
ensin —toimintamallilla. Malli korostaa, etta pysyva asunto ja oman tilan
hallinta ovat erityisen tarkeita paihderiippuvaisten toipumiselle.
Paihdeasunnoissa koetut ongelmat johtuvat lIdhinna puutteellisesta
palvelutasosta. Pdihderiippuvaiselle tulisikin olla aina tarvittavat
tukipalvelut saatavilla.

Lappeenrannassa on arviolta noin 150 (karkea arvio) mielenterveys- ja
padihde-ongelmaista, joista noin 40 paihteidenkayttdjalla on havaittu toistuvia
ongelmia asumisen kanssa. Asumisyksikot ovat talla hetkellad pienia ja
sijaitsevat hajallaan eri puolilla kaupunkia. Mikali asukkaat saataisiin
keskitettya, taytyy heille olla saatavilla jatkuvat tukipalvelut, jolloin asumisen
hairiot ymparistoon jaisivat vahdisemmiksi. Mikali asukkaat ovat jatkossakin
hajasijoitettuina ympari kaupunkia, on jatkuvien tukitoimien jarjestaminen
hankalaa ja asumisen ongelmat voivat aiheuttaa haittoja monilla eri osa-
alueilla. Hajautetussa mallissa asumisen ongelmat saattavat levita ja kasvaa
hallitsemattomasti.

Kaupungin tulisi omassa organisaatiossaan maarittaa selkeat tavoitteet
vakavasti paihdeongelmaisten asuttamiseen ja yhteensovitettava intresseja
hyvinvointialueen kanssa.
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Toimenpiteet:

Teemme yhteistyota Etela-Karjalan hyvinvointialueen kanssa ratkoaksemme
mielenterveys- ja paihdekuntoutujien asumiseen liittyvia haasteita.
Perustamme kaupungin ja hyvinvointialueen eri vastuualueista koostuvan
yhteistyoryhman, jossa ratkotaan palveluverkon tarpeita ja ajankohtaisia
aiheita.

Kaavoitamme tarvittaessa mielenterveys- ja paihdekuntoutujien asumiseen
sopivia tontteja hyvien liikenneyhteyksien ldhelta.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Lahtokohdat: Kehitysvammaiset ja vammautuneet

Valtioneuvosto teki vuonna 2012 periaatepaatoksen, jonka mukaan jokaisella
kehitysvammaisella on oikeus asua samoin kuin muidenkin ja saada
tarvitsemansa palvelut. Kuntia ohjataan lakkauttamaan asteittain vammaisten
ihmisten laitosasuminen seka kehittamaan asumisen tueksi tarvittavia
palveluja ja asuinymparistoja.

Eteld-Karjalan hyvinvointialueella on eri puolilla kaupunkia 9 omaa yksikkoa,
joissa on yhteensa noin 150 asukasta. Lisdksi ostopalvelutoimijoiden alla olevia
asukkaita on noin 115. Yksikoissa jarjestetaan Vammaispalvelulain mukaista
ymparivuorokautista palveluasumista, palveluasumista, laitoshoitoa ja tuettua
asumista. Lisaksi kevyempaa henkilokohtaista apua jarjestetdan kotona
asuville. Talla hetkellad jonoa on varsinkin haastavasti kayttaytyvien yksikoihin ja
asumisen ohjaajia on lilan vahan. Yksikdissa on pyritty pois laitosmaisuudesta
ja niitd on muutettu pienemmiksi enemman omia asuntoja sisaltaviksi
yksikoiksi, joissa on myos ryhmakoteja.

Kehitysvammaisiin ja vammautuneisiin lukeutuu valtava maara erilaisia
ihmisia, joilla on erilaisia rajoitteita. Taman vuoksi on tarkeda huomioida
esteettomyys laajemmin (mm. aistihavainnot) kuin pelkastaan
liikuntarajoitteiden osalta. Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto on
perustanut esteettomyystydryhman, joka seuraa julkisten rakennusten
suunnittelua sekd rakentamista ja tekee tarvittaessa esteettomyytta edistavia
esityksia.
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Toimenpiteet:

Suunnittelemme uudet asuinalueet mahdollisimman esteettomiksi ja
parannamme olemassa olevien alueiden esteettomyytta. Hypdynnamme
esteettomyysselvityksissa kokemusasiantuntijoita ja teemme yhteistyota
vammaisneuvoston kanssa.

Pyrimme siihen, ettd mahdollisimman monet pystyvat asumaan omassa
asunnossaan toimintakunnostaan riippumatta. Asuntojen koko ja
muunneltavuus otetaan huomioon suunnittelussa.

Teemme yhteisty6ta Etela-Karjalan hyvinvointialueen kanssa ja tarvittaessa
kaavoitamme hyvinvointialueelle ja sen asiakkaille sopivia tontteja.
Perustamme kaupungin ja hyvinvointialueen eri vastuualueista koostuvan
yhteistydryhman, jossa ratkotaan palveluverkon tarpeita ja ajankohtaisia
aiheita.
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3. Sosiaalisesti kestava asuminen

Seuranta:

_

Seuranta valtuustokausittain ja johtopaatoksista
raportointi poikkihallinnollisesti.

Vaestorakenteen ja asuntokannan
kehityksen seuraaminen

Valtion tukeman asuntotuotannon Lappeenrannan Asuntopalvelun asuntotuotannon maaraa
maara ja alueellista jakaumaa seurataan

Valtion tukema kohtuuhintainen vuokra-asuntotuotanto
pyritdan tilastoimaan kaupungin viralliseen rekisteriin.

Tavoitteena on, etta kaikkia kerrostalojen
huoneistotyyppeja I6ytyy alueilta tasaisesti.
Huoneistotyyppijakauman kehitysta seurataan ja
tarvittaessa siitd maaratdaan asemakaavoin tai
tontinluovutusehdoin.

Valmistuneiden asuntojen
huoneistotyyppijakauma

Ikddntyneiden ja ikdantyneille Seurataan koko kaupungin ja alueiden kehitysta.

suunnattujen asuntojen maara

Elintarvikekauppojen saavutettavuus Seurataan yli 80-vuotiaiden asukkaiden ja kaikkien
asukkaiden maaraa 500 metrin etdisyydella
elintarvikekaupasta. Tavoitteena on, etta ikaantyneiden
osuus lahelld kauppoja kasvaa.

0-15-vuotiaiden seka kaikkien asukkaiden maaraa
seurataan 1000 m etdisyydella kouluista. Tarkastelussa on
mukana kaupungin omistamat peruskoulut, jotka jatkavat
toimintaansa vuoden 2024 palveluverkkouudistuksen
jalkeen.

Koulujen saavutettavuus
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_

Asumisvaljyys Asumisvaljyyden alueellista kehitysta seurataan.

Hissittomien kerrostalojen ja kerrostaloasuntojen maaraa
seurataan. Mahdollisuuksien mukaan myds hissittomissa
kerrostaloissa asuvien ikadantyneiden maaraa.

Hissittomat kerrostalot

Tyhjien omakoti- ja paritalojen maaran seurantaa
kehitetaan.

Tyhjat asunnot

Peruskorjausten maaran seuranta Peruskorjausten maaran seurantaa kehitetaan.
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Asuntopoliittisen ohjeiman teemat
ja tavoitteet

4. ASUMISEN LAATU JA ASUMISTYYTYVAISYYS

Tavoitteet:

» Asumista jarjestetdan monipuolisesti: ihmisten erilaiset asumisen tarpeet
ja asumispreferenssit otetaan huomioon. Asukkaat ovat yleisesti
tyytyvaisia asumiseensa kaikilla asuinalueilla.

* Uusien asumisen muotojen kehittaminen ja kehityksen seuraaminen.
Houkuttelevien asuintonttien Idytaminen eri kayttotarkoituksiin nykyisen
rakenteen sisalta/laheisyydesta.

Asumisen laatua lisaéd myos arjen sujuvuus; lahipalveluiden
saavutettavuus, jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka toimiva
joukkoliikenne.

Kartoitetaan rannanldheisen rakentamisen mahdollisuudet nykyisen
kaupunkirakenteen laheisyydesta.

Turvataan asumismahdollisuudet myds haja-asutusalueilla.

Asuinalueet ovat omaleimaisia ja niiden erityispiirteet otetaan huomioon.
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TEEMAT JA
TAVOITTEET
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4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Lahtokohdat: Monipuolinen asuntokanta

Laadukkaan asumisen perusvaatimuksina voidaan pitda monipuolista
asuntotarjontaa, joka vastaa asukkaiden tarpeisiin ja toiveisiin, hyvaa ja
jarkevaa asuntosuunnittelua, viihtyisda kaupunkiymparistoa ja toimivia
palveluita.

Keskustamaisilla alueilla asuvat kokevat yleisesti keskeisen sijainnin ja lyhyet
tyo- ja asiointimatkat tarkeimmiksi viihtyvyystekijoiksi, kun taas
pientaloalueilla tarkeimmiksi nousivat luonnonymparisto ja rauhallisuus
(Suomen ymparistokeskus 2022).

Asumisen tarpeita ja toiveita on asuntopoliittisessa ohjelmassa kasitelty myos
sosiaalisen kestavyyden yhteydessa. Asuinalueille tulee jarjestaa
monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja ja myds uusien asumismuotojen
kehittamiselld on tarkea rooli. Esimerkiksi yhteisollinen asuminen on
herattanyt asukkaissa kiinnostusta ja osa asukkaista olisi valmis maksamaan
yhteiskayttoisista tiloista. Lisaksi pienemmille omakotitaloille voisi olla
kysyntaa kansallisten trendien perusteella. Liian pienten yksididen
rakentamista normaalin asumisen tarpeisiin tulisi valttaa, koska ne eivat ole
yhta viihtyisia tai muunneltavia kuin suuremmat yksiot ja niita kaytetaan
usein valiaikaisratkaisuina.
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Lahtokohdat: Monipuolinen asuntokanta

Taydennysrakentamisen ja peruskorjausten tulisi pyrkia monipuolistamaan
asuinalueiden asuntokantaa, parantaa alueen vetovoimaa ja tuoda alueelle
uusia asukkaita tai mahdollistaa asumisen tutulla alueella eldamantilanteen
muuttuessa. Useat lahididen asuinkerrostaloista ovat tulleet kattavaan
peruskorjausikdan. Peruskorjausten yhteydessa toteutettavalla
lisarakentamisella on mahdollista mm. saada rahoitusta peruskorjauksiin,
tiivistda kaupunkirakennetta ja tehostaa maankaytt6a. Samalla voidaan
saada alueelle lisda asukkaita ja palveluiden kayttdjia, mika tuo alueen
palveluille elinvoimaa. Lisaksi peruskorjausten yhteydessa on mahdollista
parantaa asumisen laatua mm. parvekkeiden rakentamisella ja
esteettomyysparannuksilla. Myos asuntojen huoneistokokojen muuntelu
on mahdollista. Lappeenrannan Asuntopalvelun toimenpiteet kohdistuvat
talla hetkellad Iahinna olemassa olevien kohteiden peruskorjauksiin.

Asuntojen tulisi olla myds muunneltavissa. Muunneltavat ja monikayttoiset
asunnot voivat vahentaa rakentamisen tarvetta ja vastata asukkaiden
muuttuviin elamantilanteisiin ja asumistarpeisiin. Muunneltavuus voi olla
asunnon sisdista, toimintojen muunneltavuutta, mutta myos kaksi asuntoa
voidaan rakentaa niin, etta ne on helppo yhdistaa tai erottaa. Esimerkiksi
isomman asunnon viereen voidaan tehda yksio, jonka voi myéhemmin
yhdistdaa isompaan asuntoon, jos sille on tarvetta. Lisaksi koko rakennuksen
muunneltavuus eri kayttotarkoituksiin ja rakennuksen sisdinen
muuntojoustavuus tukevat vahahiilisyytta.



4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Lahtékohdat: Asumistyytyvaisyys

Asumispreferensseja selvittavaan asukaskyselyyn saatiin 741 vastausta.
Asumistyytyvaisyys on yleisesti hyvalla tasolla Lappeenrannassa. Varsinkin
asuinalueen rauhallisuuteen ja turvallisuuteen, viheralueisiin seka kevyen
lilkenteen vayliin oltiin kyselytulosten mukaan yleisesti erittdin tyytyvaisia
tai melko tyytyvaisia. Tyytymattomyytta koettiin eniten mahdollisuuksissa
vaikuttaa oman asuinalueen suunnitteluun. Palvelutarjontaan ja
kohtaamispaikkoihin kohdistuva tyytymattomyys vaihteli paljon
asuinalueittain. Lisdksi pienten kerrostaloasuntojen (alle 30 k-m?) asukkaat
olivat asuntonsa viihtyisyyteen muita tyytymattémampia. Asukaskyselyn
tuloksiin voi tutustua tarkemmin ohjelman liitteena olevasta
lahtotietoraportista.

Tyytyvéisyys omaan asuinalueeseen Lappeenrannassa:

Yleinen tyytyvaisyys asuinalueeseen o |

Rauhalli ja turvalli S |
Yksityisyysfoma rauha SRS |

Julkiset palvelut — -

Kaupalliset palvelut |

Julkinen lilkenne SRR

Kevyen likenteen vyt S — ]

Vih S

Vesiston laheisyys _h

Harrastus- ja likuntamahdollisuudet a— ]

Kohtaamispaikat

Esteettdmyys/helppokulkuisuus

-
_n
Mahdellisuudet vaikuttaa asuinaluetta koskevaan suunnitteluun —_—

O% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B0% S0% 100%
B Erittdin tyytyvdinen B Melko tyytymdtan o Ei tyytyviinen eikad tyytymaton = Melko tyytymaton B Erittdin tyytymaton

Kaikkien kyselyyn vastanneiden tyytyvdisyys omaan asuinalueeseensa.
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Lahtokohdat: Mita asukkaat haluavat kehittaa asumisessa

Asukaskyselyssa selvitettiin, mitd asukkaat haluaisivat kehittaa
Lappeenrannan asumisessa. Eniten negatiivista palautetta annettiin
asumiskustannuksista ja joukkoliikenteestd. Korkeilla asumiskustannuksilla
viitattiin useimmiten keskustan kasvaneeseen vuokratasoon. Kokemukseen
voi osaltaan vaikuttaa kasvaneet elinkustannukset. Joukkoliikenteen
toimivuutta kritisoivat varsinkin nuoret aikuiset, milld voi olla vaikutuksia
my0s heidan pitovoimaan. Vastaajat korostivat paljon keskustan
kehittdmisen seka luonnon ja viheralueiden merkitysta. Esille nostettiin
my0s tonttien ja asuntojen riittava valjyys, kaupungin ja rakennusten
esteettisyys ja lasten tarpeet. Lisdksi toivottiin myos lisdd omakotitaloja — ja
tontteja. Vastaajat merkitsivat eniten uusia omakotitalojen paikkoja ldhelle
rantoja Kotaniemeen, Laihianrantaan ja Kimpiseen. Rantatonttien merkitys
on nostettu esille myos elinkeinopoliittisessa keskustelussa.

Asukkaiden eniten korostamat teemat Lappeenrannan
asumisen kehittamisessa
1] 5 10 1l 20 25 30 35 40 45

LIAN KORKEAT ASUMISKUSTANNUKSET/EDULLISEMPAA ASUMISTA a7
JULKISEN LIIKENTEEN KEHITTAMINEN a3
VIHERALUEIDEN TARKEYDEN KOROSTAMINEN 42
LISAA PALVELUJA JA ELINVOIMAA KESKUSTAAN 33
TONTTIEN JA ASUNTOIEN RITTAVA VALIYYS 29
LISAA OMAKOTITALOJA JA -TONTTEJA 27

HUOMIO RAKENNUSTEN ULKONAKOON 22

LISAA ASUMISTA KESKUSTAAN 21
PITAA OTTAA HUOMIOON LASTEN TARPEET | | 20 I | | ‘ ‘ ‘

Asukkailta kysyttiin avoimella kysymykselld, miten he kehittdisivit asumista Lappeenrannassa.
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4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Lahtokohdat: Rantarakentaminen

Suomen ymparistokeskuksen mukaan Lappeenrannan alueella on 268 jarves,
joiden pinta-ala on noin 290 km?. Luku sisaltaa kaikki kaupungin jarvet.
Rantaviivaa kaupungissa on asema- ja yleiskaavoitetuilla alueilla 216
kilometria. Taman lisaksi rantaviivaa on myés mm. teollisuuden kaytossa.
Luvussa ei ole mukana rakennettuja ranta-alueita ja mm. Saimaan kanavan
aluetta. Tasta kaavoitetusta alueesta noin 188 kilometria on vapaata
rantaviivaa. Tahan sisaltyvat kaikki erilaiset viheraluemerkinnat, jotka
rajautuvat vesialueeseen.

Kaupungin rantaviiva on padosin jatetty kaupunkilaisten virkistyskayttoon ja
vapaaksi rakentamiselta. Lappeenrannan kantakaupungin alueella ei ole
montakaan paikkaa, jossa olisi omarantaisia tontteja. Ei-vapaaksi rantaviivaksi
on laskettu mukaan myos esimerkiksi katualueisiin liittyvat rantaviivat mm.
Ainonkadulla. My6s esimerkiksi suositulla rantaraitilla on useita kohtia, joita ei
ole laskettu vapaaksi rantaviivaksi, kuten esimerkiksi Fazerin tehtaan ranta.
Kaupungissa on rannan ldheisia asuinalueita paljonkin. Monella asuinalueella
vesistd on aivan lahella ja julkiset rannat vapaassa kaytossa. Haja-asutusalueilla
tontteja on pienempien vesistdjen rannoilla.

Keskustaajaman asemakaavoitetulla alueella omarantaisia omakoti- tai
rivitalotontteja on todella harvassa; muutamia tontteja Skinnarilassa
Skinnarilanniemen lansirannalla, Tervahaudankadulla, Huhtiniemen karjessa,
Kariniemessa, Niittyvillantielld Voisalmessa, Kahilanniemessd, Kanavansuun
Sarviniemessa vanhat historialliset tontit ja Laihianrannassa
Murheistenrannantielld. Joutsenon puolelta omarantaisia omakotitalotontteja
I16ytyy muutama Haukivaarasta ja Poyhidnniemestd. Rauhan ja Tiurun alueella
on lisdksi muutama omarantainen pientalotontti.
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Lahtokohdat: Rantarakentaminen

Kerrostaloille ei kaupungista 16ydy omarantaisia tontteja, mutta kaupungissa
on monia kerrostaloalueita, jotka ovat aivan veden darella. Tallaisia alueita
ovat mm. Pikisaari, Viipurin vanerin alue (mm. osoitteessa Pursikatu) ja tietysti
Kaupunginlahden ranta-alueet.

Asema- ja yleiskaavoitettujen alueiden vapaa rantaviiva, joka sijoittuu viheralueille, on esitetty kartalla pinkillé
vdrilld. Pdédosa kaupungin rakennetuista rannoista sijoittuu joko keskustaajamassa katu- tai muille yleisille
alueille ja kantakaupungin ulkopuolisille haja-asutusalueille.
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4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Lahtokohdat: Haja-asutusalueet ja kylat

Monipuoliset asumismahdollisuudet luovat laatua asumiseen. Asukkailla
tulee olla mahdollisuus asua erilaisissa paikoissa, talotyypeissa ja erilaisin
omistusmuodoin. Yhtenda mahdollisuutena on asua maaseutumaisessa
ymparistossd, taajamamaisten alueiden ulkopuolella. Haja-asutuksena
kasitelladn tassa ohjelmassa alueita, jotka sijoittuvat asemakaavoitettujen
alueiden ulkopuolelle. Haja-asutusalueilla rakentaminen on yleensa
vapaampaa kuin asemakaavoitetuilla alueilla. Lappeenrannassa on paljon
hienoja kyldalueita, joissa 16ytyy myds aktiivista toimintaa. Asumisen
monipaikkaisuus ja etatydt mahdollistavat asumista entistd useammalle
maaseudun rauhassa.

Lappeenranta on maantieteellisesti hyvin laaja ja asukkaita asuu paljon myds
taajamien ulkopuolella eri puolilla kaupunkia. Haja-asutusalueilla on myds
paljon kylia. Lappeenrannassa asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella asui
yhteensa noin 8300 asukasta vuonna 2024. Taajamien ulkopuolinen asutus on
ryhmittynyt tyypillisesti ketjumaisesti teiden varsille ja viljelysmaiden
tuntumassa sijaitseville metsaisemmille kumpareille.

Viimeisen kymmenen vuoden aikana omakotitaloja on rakennettu haja-
asutusalueille padasiassa kymmenen kilometrin sateen sisdlle
keskustaajamasta. Varsinkin kantakaupunkia kauimpana olevilla alueilla,
kuten esimerkiksi Nuijamaalla, Vainikkalassa, Ylamaalla ja Kuurmanpohjassa
vaest6 on vahentynyt huomattavasti. Asukasmaaran vaheneminen on
johtanut alueiden palvelutarjonnan vahenemiseen, koska kysynta ei riita
palveluiden yllapitamiseen. Tama on johtanut mm. palveluverkkouudistuksessa
paatokseen sulkea Nuijamaan ja Simolan koulut vuonna 2027.

Myds haja-asutusalueiden asumista on tarkeaa tukea, jotta maaseutu pysyisi
mahdollisimman elavana, huoltovarmuus sailyisi ja ettd myds maaseudulla olisi
mahdollisuuksia monipuoliseen eldmiseen ja elinkeinonharjoittamiseen.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Janhiala

\Kasukkala-Haapajarvi

10

[
km
Véesténmuutos

2010-2020
B 0 -se0
P 20- a0
0- 19
-19- 1
-49 - -20
~350 50
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4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Lahtokohdat: Haja-asutusalueet ja kylat

Olemassa olevat kyldalueet pyritdan pitamaan elinvoimaisina
yleiskaavoituksella ja luvittamalla sekd asumista etta elinkeinoja. Uusimmilla
oikeusvaikutteisilla yleiskaavoilla ohjataan asumista olemassa olevan
kylarakenteen yhteyteen ja asumiselle osoitetuilla alueilla rakennusluvat
voidaan myontaa kyldkaavaperiaatteella suoraan enintaan kaksiasuntoisille
asuinrakennuksille. Rakennuspaikat osoitetaan suoraan uusimmissa
yleiskaavoissa myos ranta-alueilla. Tulevaisuudessa yleiskaavoilla voidaan
tarvittaessa ohjata rakentamista myos strategisin periaattein niin, etta kaikkia
rakennuspaikkoja ei osoiteta kaavassa kylakaavaperiaatteen mukaisesti. Myos
kaava-alueiden ulkopuolella voi rakennuspaikkaa hakea ajantasaisten lakien ja
asetusten seka Lappeenrannan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Asutuksen sijoittuminen hajanaisesti vaikeuttaa paikalle tuotettujen
palveluiden jarjestamista (mm. joukkoliikenne, kirjasto- ja Mallu-auto).
Hyvinvointialue pyrkii tasta huolimatta palvelemaan kuntalaisia
mahdollisimman hyvin myds haja-asutusalueilla. Olemassa olevien
elinkeinojen, palveluiden, ekologisuuden, kuin myds kulttuurihistorian kannalta
on tarkeda, ettd olemassa olevia kyldalueita tuetaan uudella asutuksella.
Ekologisuuden, maiseman ja kulttuuriympariston sailymisen kannalta olisi
suositeltavaa ennen kaikkea korjata olemassa olevia rakennuksia, laajentaa
niita tai tdydentaa olemassa olevia pihapiireja maltillisella ja harkitulla
uudisrakentamisella.

Rakentaminen tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan pellon ja metsan
rajalle ilman etta kasvillisuuden reunavyohyketta rikotaan. Kaupungin
rakennusjarjestys ohjeistaa myds, etta avoimen peltoalueen ja nakyvan
maaston korkeimpien kohtien kdyttamista rakennuspaikkana tulee valttaa.

Tarkeaa on huolehtia myo6s siita, etta rakennettujen alueiden ulkopuolelle jaa
riittavasti rakentamattomia alueita, joilla voidaan huomioida mm.
luontoarvoja, ekologisia yhteyksiad ja maaseudun elinkeinoja.
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Kartalla ndkyvdt kaupungin asemakaavoitetut alueet ja niiden ulkopuolelle vuodesta 2015 Idhtien valmistuneet
omakotitalot ja vapaa-ajan asunnot. Liséksi kartalla nédkyvdt kaupungin kyldt ja pienkyldt. Omakotitaloja on
rakennettu haja-asutusalueilla viimeisen 10 vuoden aikana enimmdkseen 10 kilometrin sdteen sisdlle
keskustaajamaasta. Valtaosa valmistuneista omakotitaloista sijaitsee kyldrakenteen siséllé tai kylien
vdlittémdssd Idheisyydessd.
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4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Toimenpiteet:

Monipuolinen asuntotuotanto lisdaa Lappeenrannan veto- ja pitovoimaa.
Teemme kaavoituksen yhteydessa selvityksia lappeenrantalaisten
asumispreferensseista. Hankimme uutta tietoa osallistumalla tutkimus- ja
selvityshankkeisiin seka toteuttamalla kyselyita ja muita asukkaita osallistavia
toimenpiteita. Asuntopoliittisen ohjelman paivityksen yhteydessa
toteutetaan asukastyytyvaisyyskysely. Lisaksi asuntokysyntaa selvitetaan
olemalla sdaanndllisesti yhteydessa rakennusliikkeisiin ja kiinteistonvalittajiin.

Otamme huomioon asuinalueiden vahvuudet ja erityispiirteet alueiden
kehittamisen, kaavoituksen ja aluesuunnitelmien yhteydessa.
Osallistamme kaupunkisuunnittelussa asukkaita mahdollisimman paljon ja
aikaisessa vaiheessa, jotta asukkaat padsevat vaikuttamaan oman alueensa
suunnitteluun.

Asemakaavoissa kaytamme laatuun tahtadvia maadrayksia liittyen esimerkiksi
julkisivumateriaaliin, rakennuksen sijaintiin, korkeuteen tai uuden
rakennuksen sovittamiseen vanhaan ymparistéon. Toimivuuteen ja laatuun
vaikutetaan tarvittaessa rakentamistapaohjeiden avulla. Kaupunkikuvallisen
laadun varmistajana toimii kaupunkikuvatyoryhma, jonka lausunnolla kayvat
kaikki merkittavat rakennuskohteet.

Mahdollistaaksemme mahdollisimman monen lappeenrantalaisen arjen
helppouden, kaavoitamme lisdd asumista olemassa olevien palveluiden ja
kestdvien liikkumismuotojen ldheisyyteen. N&illa alueilla mahdollistamme
kaavoittamalla ja kannustamme myos yksityisten taloyhtididen lisa- ja
taydennysrakentamista seka asumis- ja esteettomyysparannuksia.
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Toimenpiteet:

Jarjestamme saannollisin valiajoin erilaisia tontinluovutus-, konsepti- tai
suunnittelukilpailuja, joissa on asumisen laatuun, innovaatioihin tai
asuntokannan monipuolistamiseen liittyvia tavoitteita. Seuraamme myos
uusien asumismuotojen kehittymista Suomessa ja kansainvalisesti.

Turvaamme viheryhteydet ja -verkostot yleiskaavoituksella seka turvaamme
luonnon monimuotoisuuden ja tarkeiden luontokohteiden sdilymisen.
Riittava viheralueiden sailyttaminen otetaan aina huomioon
taydennysrakentamisessa.

Pyorailyn ja jalankulun edellytyksia parannetaan kaikille asukasryhmille
ottamalla huomioon verkoston toimivuus ja esteettomyys.

Pyrimme kehittamaan keinoja tyhjien, vajaakdyttoisten tai
kadyttamattomien kiinteistéjen saamiseksi hyotykdyttoon. Kiaytamme
hyodyksi tdssa mm. maapoliittisen ohjelman mahdollisuuksia. Keinoja
testataan niin haja-asutusalueilla kuin asemakaava-alueillakin. Erityisesti
kiinnitdmme huomiota olemassa olevan infrastruktuurin laheisyydessa
oleviin kiinteistoihin.
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4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

Toimenpiteet:
Rantarakentaminen

Rantarakentamispaikoilla voidaan lisata kaupungin houkuttelevuutta
Saimaan rantakaupunkina.

Kartoitamme mahdollisia paikkoja rantarakentamiseen. Paaosin
omarantainen rakentaminen sijoittuu tiiviin kaupunkirakenteen reuna-
alueille, joille ei kohdistu merkittavaa virkistyskayttopainetta. Keskustan
ja keskustan kehdn rannat sdilytetaan yleisessa kdytossa. Vanhat
perinteisesti omarantaiset huvilatontit voidaan yleiskaavojen tavoitteita ja
aluevarauksia huomioiden, asemakaavoittaa omarantaisiksi myos
keskustaajaman alueella ja sailyttaa niiden kulttuurihistoriallisia arvoja.
Tutkimme asemakaavoituksen keinoin mm. Suur-Sammonlahden
Iahiokehittamishankkeessa tunnistettuja mahdollisia rantarakentamisen
paikkoja.

Laadimme asemakaavan Skinnarilan paivdkodin ja entisen koulun
alueelle (osoitteessa Ostosraitti 1-5) samalla tutkien myos ldheista ranta-
aluetta mahdollisena asumisen paikkana.

Jatkamme Laihianrannan ja Myllyniemen alueen asemakaavoitusta.
Keskustaajaman alueella piddmme huolta rantaraitin
kehittamismahdollisuuksista.

Asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella ranta-alueiden rakennuspaikat
osoitetaan yleiskaavoilla.

Haja-asutusalueet ja kylat

Huomioimme my6s haja-asutusalueiden ja kylien kehittamistarpeet ja
turvaamme asumisen my6s maaseudulla.

Taajamien ulkopuolista rakentamista ohjataan padosin yleiskaavoilla.
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Toimenpiteet:
Haja-asutusalueet ja kylat

Asumista ohjataan olemassa oleviin kylakeskuksiin tai niiden valittdmaan
laheisyyteen hyvien kulkuyhteyksien varrelle. Vanhojen olemassa olevien
rakennusten korjaaminen, laajentaminen ja maltillinen uudisrakentaminen
olemassa olevien pihapiirien yhteyteen on suositeltavin tapa rakentaa
asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella.

Yleiskaavoituksessa ja rakentamisessa huomioidaan maisemalliset,
kulttuurihistorialliset ja luonnon erityispiirteet seka maanomistajien
tasapuolinen kohtelu.

Vapaa-ajan asumista mahdollistetaan yleiskaavojen mukaisesti.
Useamman, samalla alueella sijaitsevan vapaa-ajan asunnon muuttamista
vakituisiksi asunnoiksi tutkitaan mieluiten kaavoittamalla.

Seuranta:
_

Rannan laheinen Rannanlaheisia pientalotontteja on tavoitteena kaavoittaa

pientalorakentaminen asumiseen vuoteen 2030 mennessa 40 kappaletta taajamien

alueille. Naista osa on omarantaisia.

Lappeenrantalaisten Ohjelman paivittamisen yhteydessa toteutetaan

asumistyytyvaisyys asumistyytyvaisyyskysely kaikille Lappeenrannan
asukkaille.

Yksididen keskikoko Seuraamme pienten alle 30 m? yksididen maarii keskustan

alueella ja rajoitamme yksididen minimikokoa tarvittaessa.

Kaynnistyneet tontinluovutus-, Tavoitteena jarjestda yksi kilpailu keskimaarin 5 vuodessa.
konsepti- tai suunnittelukilpailut,

joissa on asumisen laatuun,

innovaatioihin tai asuntokannan

monipuolistamiseen liittyvia

tavoitteita.
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Asuntopoliittisen ohjeiman teemat

Ja tavolitteet
5. ASUMISEN EKOLOGISUUS

Tavoitteet:
* Mahdollistetaan energiaviisas asumisen suunnittelu.
* Huomioidaan ekologisuus seka suunnittelussa etta rakentamisessa.
* Olemassa olevien resurssien tehokas kéaytté.
* Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja eheyttdaminen olemassa olevan
infrastruktuurin aarelle.
* Olemassa oleva rakennuskanta; korjaaminen ja lisGrakentaminen.
» Viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus.
» Vahahiiliset rakennusmateriaalit.
* Yksityiset kiinteistbnomistajat on saatava mukaan ilmastotalkoisiin ja
"Kaupunki kasvaa sisaan pain”-teemaan.
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TEEMAT JA
TAVOITTEET
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5. Asumisen ekologisuus

Lahtokohdat: Suurimmat paastdjen lahteet

Rakentaminen, rakennusten lammittaminen ja sahkon kayttod aiheuttavat yli
30 % Suomen kasvihuonekaasupaddstoista ja rakennuksissa kdytetaan lahes
40 % kokonaisenergiankulutuksesta. Pohjoisilla leveysasteilla paljon energiaa
kuluu rakennusten [ammittamiseen. Toisaalta yha kuumempien kesien aikana
energiaa vie paljon myds viilennys. Rakennusten energiatehokkuuden
lisddmisessa on paljon potentiaalia paastojen vahentamiselle.

Lilkenteen osuus Suomen hiilidioksidipaastoistd on noin 20 prosenttia, josta
95 prosenttia aiheutuu tieliikenteesta.

Suurimmat paastojen lahteet Lappeenrannassa ovat tielitkenne ja
rakennusten lammitys. Lappeenrannan Energia on satsannut puhtaampaan
energiaan ja kaupungin kaukolampé tulee olemaan hiilineutraalia
[ahivuosien aikana.

PAASTOJEN JAKAUMA 2005 — LAPPEENRANTA PAASTOJEN JAKAUMA 2022 — LAPPEENRANTA

Kulutussahko Kulutussahko
Sahkolammitys
B Kaukoldmpd

Oljylammitys

Sahkolammitys
B Kaukoldmpd
Oliylammitys

Muu lEmmitys Muu lEmmitys

/

B Teollisuus
I Tyokoneet
Tiglikenne
Em Raidelikenne
Vesiliikenne
B Maatalous
Jatteiden kasittely

B Teollisuus

I Tyokoneet
Tigliikenne

Em Raidelikenne
Vesilikenne

B Maatalous
Jatteiden kasittely
F-kaasut

Suomen ympdristokeskuksen tilastoinnin mukaiset kasvihuonekaasupddstét Lappeenrannassa. Vasemmalla
pddst6t vuonna 2005 ja oikealla vuonna 2022.

F-kaasut
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Pdivittdinen liikenne ja sen tuottamat paastot ovat sitd vahdisempia mita
tiiviimpi ja sekoittuneempi yhdyskuntarakenne on. Kaupunkien laajeneminen
vie tilaa hiilta sitovalta kasvillisuudelta ja vapauttaa hiilta maaperasta.
Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen onkin ilmaston kannalta parempi ratkaisu
kuin laajentaa kaupunkia ymparoivaan luontoon. Samalla tulee kuitenkin
huomioida, miten tiivistaminen vaikuttaa mm. alueiden ilmanlaatuun, luonnon
monimuotoisuuteen, ekosysteemipalveluihin ja viihtyisyyteen.
Kaupunkirakenteen tiivistamiseen liittyvat padperiaatteet on esitelty aiemmin.
Uudessa rakentamislaissa rakennuksen vahahiilisyys on olennainen vaatimus.
Lain voimaantulon jalkeen kaikille uudisrakennuksille, jotka vaativat
energiatodistuksen, on laskettava hiilijalanjalki.

Taydennysrakentaminen

Taydennys- ja lisdrakentaminen |ahtee usein kayntiin taloyhtion tarpeesta
tehda esimerkiksi remontti tai peruskorjaus, jolloin taydennysrakentamisesta
saatavilla tuloilla pystytdaan ainakin osittain kattamaan peruskorjauksen
kustannuksia. Kerrostaloyhtidihin voidaan esimerkiksi rakentaa lisakerroksia
tai laajentaa rakennusta esimerkiksi pituussuuntaan. Toisaalta valjalle tontille
on mahdollista rakentaa kokonaan uusi rakennus. Monilla 1960- ja 1970-
luvuilla rakennetuilla kerrostaloyhtiilla on myds suuria pysakdintialueita, joita
voidaan ottaa taydennysrakentamiskayttoon uusien pysakointijarjestelyiden
ansiosta, kuten esim. yhteiskaytto- tai sahkdautojen tai naapurin kanssa
rakennettavan yhteispysakoinnin kautta. Vanhoilla omakotitaloalueilla voi olla
niin valjia tontteja, etta niille voidaan rakentaa kokonaan toinen uusi
omakotitalo.
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5. Asumisen ekologisuus

Taydennysrakentaminen

Rakennusten korjaaminen ja kdayton jatkuvuus on ilmastonmuutoksen
torjunnassa oleellista. Rakennusrunkoon sitoutuu valtava maara kaytettyja
luonnonvaroja ja hiilidioksidia. Olemassa olevan rakennusrungon peruskorjaus
ja siihen tehtava laajennus tai rakennuksen uudiskaytto, ovat hiilitaseen
kannalta suositeltavia. Rakennusten muunneltavuus ja monikayttoisyys tulisi
huomioida jo suunnitteluvaiheessa.

Vanhoilla asuinalueilla voidaan joutua pohtimaan myds rakennusten
purkamista peruskorjauksen vaihtoehtona. Purkava uudistaminen nousee esiin
hankkeissa, joissa rakennukset ovat tulleet elinkaarensa padhan ja
korjauskustannukset ovat suuret tai mahdollisesti jopa suuremmat kuin
purkamisen ja uuden rakentamisen tilalle. Lisdksi olemassa oleva asuntokanta
ei valttamatta vastaa nykypaivan kysyntaa laadun tai asuntojen koon osalta.

Purkamisen kautta on mahdollista nostaa aluetehokkuutta, jarjestdaa
pysakointi uudelleen seka uudistaa huoneisto- ja hallintamuotojakaumaa
alueella. Purkavan uudistamisen hankkeissa on tarkeda tarkastella hanketta
monesta eri ndkokulmasta ja laskea yhteen purkamisen edut ja haitat.
Rakennusten purkaminen ja uuden rakentaminen aiheuttavat vanhan
korjaamiseen verrattuna huomattavasti enemman kasvihuonekaasupaastoja.
Toisaalta alueen tehokkuuden, energiansaaston ja asuntokannan
monipuolistaminen vahentavat tulevaisuudessa ilmastovaikutuksia.
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Viherymparisto ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen

Viherymparistolla on erityisen tarkea rooli rakennetussa ymparistdssa ja
kaupunkisuunnittelussa. Viheralueiden kytkeytyneisyys on tarkeaa luonnon
monimuotoisuudelle, minka vuoksi kytkeytyneisyyden varmistaminen on
suunnittelun tarkea tavoite. Lajien siirtymisen kannalta merkittavat ekologiset
yhteydet tulee turvata ja tarvittaessa niita pitaa vahvistaa.

Lisaksi viheralueilla on tdrkea ja moninainen rooli mm. pienilmaston ja
varjopaikkojen luomisessa, tuulisuuden vahentamisessd, sadevesien ja
lumien sulamisvesien imeytymisessa ja ohjaamisessa. Puut ovat monelta
kannalta tarkeita kaupungissa. Ne mm. tarjoavat varjopaikkoja, luovat
miellyttavaa pienilmastoa, estdvat tuulia ja tarjoavat suojaa monille
elainlajeille.

Kaupunkirakenteen tiivistyessa, etenkin keskustassa, on tarkeaa turvata
viheralueiden ja viheryhteyksien sailyminen. Kaupunki on tehnyt useita
viheralueiden maaraan ja laatuun liittyvia selvityksia. Ymparistéministerion ja
useiden kansainvalisten suositusten mukaan ihmisilla pitaisi olla virkistysta
mahdollistava viheralue enintaan 300 metrin paassa kodistaan.
Lappeenrannassa tama kriteeri tayttyy kaikilla asuinalueilla.

Saan aari-ilmiot tulevat ilmastonmuutoksen myo6ta lisaantymaan.
Aluesuunnittelun kannalta keskeista ilmastonmuutokseen sopeutumisessa on,
etta varaudutaan lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin, taajamatulviin,
hellejaksoihin sekd muihin sdan aiheuttamiin muutoksiin ja riskeihin, kuten
esimerkiksi talvitulviin. Rakentamisen tulee sijoittua tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle niin rannoilla kuin hulevesialueilla. Viheralueilla ja
kaupunkivihrealla tulee tulevaisuudessa olemaan merkittava rooli myos
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa, kun mm. taajamien tulvavesia pitaa
ohjata hallitusti. Kasvillisuudella voidaan luoda myds suotuisaa pienilmastoa.
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5. Asumisen ekologisuus

Asunnon ominaisuudet ja energiamuodot

Rakennuksen ominaisuuksiin kuuluvat mm. rakennusmateriaalit, rakennuksen
lammitysmuoto, nelidt, energiamuodot ja eristys. Osa asunnon
ominaisuuksista on maaritelty suoraan laissa. Uuden rakentamislain myo6ta
uudisrakennusten hiilijalanjaljen laskenta tulee pakolliseksi.
Rakennusmateriaaleissa olisi hyva suosia ekologisia vaihtoehtoja, kuten
esimerkiksi puuta ja muita hiilta sitovia materiaaleja.

Asumisen ilmastoteot ovat kotitalouskohtaisia. Tekojen vaikuttavuus riippuu
paljon esimerkiksi lammitysjarjestelmastd, asumismuodosta, asunnon
koosta ja kulutustottumuksista. Asumisessa ilmastovaikutusten kannalta
ratkaisevaa on my6s asumisen valjyys eli asunnon nelididen maara. Ihmisen
omat valinnat ja kulutustottumukset luovat lopullisen asumisen
hiilijalanjaljen. Siihen kuuluvat esimerkiksi asuinpaikka, kulkumuodot, matkat,
ravinto ja muu kulutus.

Jarkevalla asuntosuunnittelulla voidaan esimerkiksi maksimoida auringon
[ammittava vaikutus ja luonnonvalo talvella sekd parantaa keinoja
rakennuksen pysymiselle viileana kesaisin. Myds tilankayttéon on syyta
kiinnittdaa huomiota, silla pinta-ala vaikuttaa paljon energiantarpeeseen.
Uusiutuvia energiamuotojen, kuten esimerkiksi aurinkoenergian, suosiminen
energiankulutuksessa on tarkedaa. Myds kaupungin kaukolampo on
ekologinen vaihtoehto sielld, missa sen saaminen on mahdollista.
Lammityksen jalkeen seuraavaksi eniten vaikutusta on vedenkulutuksella,
sahkon kaytolla ja jatteiden kasittelylla.
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Aurinkokeraimilld voidaan lammittaa kayttovetta. Aurinkopaneeleilla voidaan
taas tuottaa ainakin osa rakennuksen sdahkontarpeesta. Lisdksi maa- ja
ilmalampopumput hyddyntavat auringon energiaa epasuorasti. Maalampoa ei
voi kdyttaa kaikkialla Lappeenrannan alueella, silld kaupunki sijaitsee padosin
tarkedlla pohjavesialueella, mutta alueilla, joilla sen kdytté on mahdollista, on
sekin yksi mahdollinen lammitysmuoto.

Lappeenrannan kaupungilla on tehty resurssiviisauden tiekartta ja
kaupungissa toimii Greenreality-verkosto, jonka kautta saa tietoa myos
omasta energiankulutuksestaan ja vinkkeja oman hiilijalanjdljen minimointiin,
resurssiviisauteen ja kiertotalouteen. Tutustu tarkemmin: Greenreality

Greenreality

LAPPEENRANTA
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5. Asumisen ekologisuus

Toimenpiteet:

Keskeisin ekologinen toimi kaupunkisuunnittelussa on pitdaytyminen
olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, sen taydentdminen ja tehokkaampi
kaytto. Kaupunkirakenteen tiivistamiseen liittyvat toimenpiteet on esitelty
tarkemmin Asuntopoliittisen ohjelman osassa 2. Ekologisuus ja paastojen
vahentaminen tulee ottaa huomioon kaikilla kaavatasoilla.

Rakentamisen painopistealueilla kannustamme kerrostalojen korotuksiin,
lisirakentamiseen, laajentamiseen ja peruskorjaamiseen. Olemassa olevien
rakennusten esteettomyysparannukset ovat tarkea osa rakennusten yllapitoa ja
elinkaaren jatkamista, jonka ansiosta asuntojen haluttavuus ja
kayttomahdollisuudet paranevat. Vaeston ikddntyessa tama on erityisen
tarkeaa. Myos pientalotonttien jakaminen on painopistealueilla suositeltavaa.
Olemassa olevaa rakennuskantaa hyodynnetdan tehokkaasti ja kannustamme
korjausrakentamiseen purkamisen sijaan. Mahdollistamme kaavoituksella
taydennysrakentamista ja huomioimme kaupunkirakenteen monipuolisuuden
sekd monipuoliset kayttotarkoitukset, jotta mahdollistamme myos
rakennusten uudiskayton. Nain edesautamme myos joukkoliikenteen ja
palveluiden kehittymista ja vahennamme yksityisautoilun tarvetta.
Kaavoitamme monipuolisia asumismahdollisuuksia, joissa asukkailla on
mahdollisuus ekologiseen elamantapaan. Etenemme kohti hiilineutraalia
lilkennejarjestelmaa mm. edistamalla yhteiskaytto- ja sihkoautojen kayttoa
osana lilkennejarjestelman ja pysakoinnin suunnittelua.

Pyrimme hyodyntamaan tehokkaasti olemassa olevaa rakennettua ymparistoa.
Jatamme kaupunkia ymparoivan luonnon paaosin rakentamattomaksi.
Kaavoituksessa huolehdimme kaupungin hiilinieluista ja pyrimme sailyttamaan
mahdollisimman paljon metsaalueita ja puustoa.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Toimenpiteet:

Rakennuksen rakentamiseen, runkoon ja rakennusmateriaaleihin on
sitoutunut valtava maara luonnonvaroja ja materiaaleja, joiden kiertoa ja
elinikda pyrimme pidentamaan. Nostamme ekologiset arvot
kulttuuriarvojen rinnalle suojelussa.

Kaavoituksessa huomioimme rakentamiseen ja tdydennysrakentamiseen
liittyvat energiaratkaisut, pienilmaston seka ilmastonmuutokseen
sopeutumisen. Viherympariston suunnittelulla mm. estetaan tuulisuutta ja
luodaan varjoja seka tuodaan virkistysarvoa asukkaille. Pyrimme
sailyttamaan olemassa olevia puita ja muuta kasvillisuutta seka pidamme
huolta kaupunkiluonnosta (esim. katupuut, istutukset, pihakasvillisuus).

Varaamme riittdvasti alueita hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn ja
lumen varastointiin. Tulvariskialueet huomioidaan kaupunkisuunnittelussa.
Emme kaavoita asumista tulvakorkeuksille.

Ekologisista ratkaisuista ja vahahiilisestd rakentamisesta maarataan
tarvittaessa asemakaavamaarayksilla, tontinluovutusehdoailla,
tontinluovutuskilpailuilla tai rakennusjarjestyksella.

Kaupunki on laatinut luonnon monimuotoisuusohjelman, jossa on erikseen
listattu toimenpiteita ja seurantaa luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi. Kehitamme viherkerrointa, joka on tarkoituksena ottaa
kdytt6on asemakaavoituksessa. Luonnon monimuotoisuus otetaan
huomioon maankayton suunnittelussa kaavatasosta riippumatta.
Kaavamaarayksin voidaan vaikuttaa esimerkiksi alueiden viherryttamiseen
ja lajien sdilymiseen. Tarkeimmat ja arvokkaimmat luontokohteet pyritaan
aina ensisijaisesti sailyttamaan.
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5. Asumisen ekologisuus

Toimenpiteet:

Tuemme uusiutuvien energiamuotojen rakentumista kaupungissa
kaavoittamalla ja luvittamalla. Uusiutuvan energiantuotannon yrityksilld on
my0s suoria vaikutuksia elinvoimaan ja ne voivat tuoda kaupunkiin
merkittavassa maarin uusia tyopaikkoja. Myos yliopiston rooli vihredssa
siirtymassa on merkittava.

Olemme mukana edelldakavijakaupunkina kehittdamassa uusia
energiaratkaisuja ja niiden kayttoa.

Rakennusten suuntaaminen aurinkoenergian hyodyntamiseksi tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.

Lappeenrannan kaupunki, Asuntopoliittinen ohjelma, luonnos 29.1.2025

Toimenpiteet:

Haemme aktiivisesti valtion avustuksia kaupungin ekologiseen
kehittamiseen ja kunnallistekniikan investointeihin.

Piddamme ylla ja kehitimme Kaupunkisuunnittelun osaamista
ilmastokysymyksissa. Koulutamme kaupungin henkilostda ekologiseen
ajatteluun, kiertotalouteen, resurssiviisauteen seka ilmastonmuutoksen
hillintaan ja siihen sopeutumiseen. Kaupunkisuunnittelussa kehitimme
keinoja selvittadksemme eri maankadyttésuunnitelmien ilmastovaikutuksia.
Yleis- ja asemakaavoissa kehitamme ilmastovaikutusten arviointia ja
laadimme erillisen ilmastovaikutusten arvioinnin osana kaavoitusprosessia.
Kehitystyon kohteena ovat ekologisuuteen vaikuttavat kaavamaaraykset,
jotka koskevat mm. vetta lapaisevia pintoja, viherkerrointa, tonttivihreaa
ja luonnontilassa sdilytettavia alueita.

Seuranta

IImastonmuutoksen Uusia hankkeita ilmasto-ohjelman ja kiertotalouden tiekartan

hillitseminen ja siihen toteuttamiseen kaynnistetaan 1-2 kpl vuosittain (2025 alkaa

sopeutuminen Viherkertoimen kehittdminen ja Ekologisen kompensaation
kehittdminen)

Vahahiilinen rakentaminen Tavoitteena saada kaavoitettua vahintaan yksi tontti puukerrostaloa
tai muuta vahahiilista tiivista rakentamista varten vuoteen 2030
mennessa.
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